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|. INTRODUCTION

Le présent dossier a pour objectif de justifier de I'utilité publique de I'opération de requalification
des ilots A8 et A9, dans le quartier de la Chasse Royale a Valenciennes qui fait I'objet d’un projet de
Renouvellement Urbain (quartier d'intérét régional dans le cadre du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain).

1) Objet et conditions de I'’enquéte

La procédure de déclaration d'utilité publique s’articule autour de deux phases distinctes, une phase
administrative et une phase dite judiciaire.

A l'occasion de la phase administrative, le dossier d’'enquéte préalable a la DUP est ici soumis a
enquéte. L’enquéte préalable a la DUP permet de démontrer que :

L’opération répond a une utilité publique préalablement et formellement constatée,
L’opération est nécessaire et justifiée de fagon concréte,
Les avantages de I'opération 'emportent sur les inconvénients de celle-ci.

L’enquéte parcellaire qui constitue la seconde étape de la phase administrative de I'expropriation, est
dans le cas présent menée conjointement a 'enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique. Elle a
pour objet de déterminer avec précision les biens situés dans I'emprise du projet et l'identité compléte
des propriétaires, afin de répondre aux besoins de la publicité fonciere et de réunir le plus t6t possible
les renseignements qui permettront de régler rapidement les indemnités revenant aux intéressés, soit
qu’un accord par voie amiable intervienne sur le prix proposé, soit que les indemnités soient fixées
judiciairement.

Le présent dossier concerne la phase administrative et le dossier d’enquéte conjointe préalable a la
DUP et a 'enquéte parcellaire. L'enquéte publique préalable a la Déclaration d'Utilité Publique est régie
par le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (article L110-1 du code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique).

2) Contenu du dossier

Le dossier préalable a la Déclaration d'Utilité Publique comprend, conformément a l'article R.112-4 du
Code de I'Expropriation :

Une notice explicative indiquant 'objet de I'opération et les raisons pour lesquelles, parmi les
partis envisagés, le projet soumis a l'enquéte a été retenu, notamment du point de vue de son
insertion dans l'environnement. ; [ Le plan de situation ;
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+ Leplan général des travaux ;
« Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;
- L'appréciation sommaire des dépenses.

Le dossier d’enquéte parcellaire comprend, conformément & [larticle R.131-3 du code de
I'expropriation :

« Un plan parcellaire régulier des terrains concernés par 'opération,

- Un état parcellaire présentant la liste des propriétaires.

3) Modalités d’organisation de I'enquéte

L’enquéte publique doit étre organisée selon les modalités d’écrites aux articles R.112-1 a R.112-24 du
Code de I'expropriation.

L'arrété d'ouverture de I'enquéte précise les coordonnées du responsable du dossier soumis a enquéte
publique qui est établi sous la responsabilité de celui-ci, sous maitrise d’'ouvrage de de la Communauté
d’Agglomération Valenciennes Métropole. Il s'agit ici de I'Etablissement Public Foncier de Hauts de
France.

Le dossier d’enquéte publique reprend les éléments du dossier de Déclaration d’Utilité Publique et est
adressée au préfet du département.

L'enquéte publique fait I'objet d'un registre d'enquéte, d'un rapport du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte, ainsi que de conclusions motivées.

3.1 Organisation préalable de I'enquéte

Le préfet, apres avoir consulté le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte,
prévoit les conditions d'ouverture et de déroulement de I'enquéte publique, par un arrété, pris
conformément aux modalités définies par 'article R.112-1 du Code de I'Expropriation.

A cette fin, il définit I'objet de I'enquéte, la date a laquelle celle-ci sera ouverte et sa durée, qui ne peut
étre inférieure a quinze jours. Il détermine également les heures et le lieu ou le public pourra prendre
connaissance du dossier et formuler ses observations sur un registre ouvert a cet effet. Ce registre, a
feuillets non mobiles, est coté et paraphé par le commissaire enquéteur, le président de la commission
d'enquéte ou l'un des membres de celle-ci. Enfin, il désigne le lieu ou siégera le commissaire enquéteur
ou la commission d'enquéte.

S'il en existe un, il peut indiquer l'adresse du site internet sur lequel les informations relatives a
I'enquéte pourront étre consultées. Si cela lui parait approprié, il peut prévoir les moyens offerts aux
personnes intéressées afin qu'elles puissent communiquer leurs observations par voie électronique.
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L'arrété peut, en outre, ordonner le dépdt, pendant le délai et a partir de la date qu'il fixe, dans chacune
des mairies des communes qu'il désigne a cet effet, d'un registre subsidiaire, a feuillets non mobiles,
coté et paraphé par le maire, et d'un dossier sommaire donnant les caractéristiques principales des
ouvrages les plus importants.

3.2 Publicité de I'enquéte

Le préfet qui a pris l'arrété fait procéder a la publication, en caracteres apparents, d'un avis au public
l'informant de l'ouverture de I'enquéte dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans tout le
département. Cet avis est publié huit jours au moins avant le début de l'enquéte. Il est ensuite rappelé
dans les huit premiers jours suivant le début de celle-ci.

L’avis est, en outre, rendu public par voie d'affiches et, éventuellement, par tous autres procédés sur le
territoire ou I'opération projetée doit avoir lieu. L'avis d'enquéte est également publié sur le site internet
de l'autorité compétente.

3.3 Déroulement de I’enquéte

Les observations formulées au cours de I'enquéte sont régies par larticle R.112-17 du Code de
I'Expropriation.

Pendant le délai fixé par l'arrété, des observations sur l'utilité¢ publique de l'opération peuvent étre
consignées, par toute personne intéressée, directement sur les registres d'enquéte, ou étre adressées
par correspondance, au lieu fixé par cet arrété, au commissaire enquéteur ou au président de la
commission d'enquéte. Il en est de méme des observations qui seraient présentées par les chambres
d'agriculture, les chambres de commerce et d'industrie et les chambres de métiers et de l'artisanat. Les
observations peuvent, si l'arrété prévu a larticle R. 112-12 le prévoit, étre adressées par voie
électronique.

Toutes les observations écrites sont annexées au registre prévu ou au registre subsidiaire, le cas
échéant.

Indépendamment des dispositions qui précedent, les observations sur ['utilité publique de I'opération
sont également regues par le commissaire enquéteur, par le président de la commission d'enquéte ou
par l'un des membres de la commission qu'il a délégué a cet effet aux lieu, jour et heure annoncés par
I'arrété prévu a l'article R. 112-12 du Code de I'Expropriation, s'il en a disposé ainsi.

3.4 Cloture de I'enquéte et conclusions

La cloture de l'enquéte selon les dispositions des articles R.112-18 a R.112-23 du Code de
I'Expropriation suit les modalités suivantes. A I'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est
mis a disposition du commissaire enquéteur ou du président de la commission d'enquéte et clos par lui.
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En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les registres sont transmis sans délai au commissaire enquéteur
ou au président de la commission d'enquéte et clos par lui.

Le préfet ou le maire en assure la transmission, dans les vingt-quatre heures, avec le dossier
d'enquéte, au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission, dans un délai d'un mois a compter de la
date de la cléture de I'enquéte, transmet l'autorité compétente pour prendre les décisions en vue
desquelles 'enquéte a été organisée, le dossier et le registre accompagnés de ses conclusions
motivées.

4) Finalite de la procédure

4.1 La déclaration d’utilité publique

A la suite de cette enquéte et au vu du rapport du Commissaire enquéteur, un arrété préfectoral pourra
prononcer la Déclaration d’Utilité Publique au profit de la commune, conformément a 'article R.121-1 du
Code de I'Expropriation.

4.2 La procédure d’enquéte parcellaire

L’enquéte parcellaire a pour objet d'identifier les parcelles et les propriétaires qui seront expropriés.
Cette phase aura lieu ultérieurement. Les propriétaires ou ayant droit concernés par cette enquéte
seront avisés par voie de lettre recommandée.

Le dossier d'enquéte parcellaire comprendra selon les termes de larticle R131-3 du Code de
I'expropriation :

- Un plan parcellaire
- La liste des propriétaires

A lissue de cette enquéte et des conclusions et avis du commissaire enquéteur, le préfet déclare les
propriétés concernées cessibles, par arrété, lequel identifie les propriétés concernées cessibles, par
arrété, au titre des articles R132-1 a 4 du Code de I'expropriation

4.3 L’ordonnance d’expropriation

Le préfet transmet au titre des articles R.221-1 et suivants du Code de I'Expropriation au greffe de la
juridiction du ressort dans lequel sont situés les biens a exproprier un dossier et dans un délai de quinze
jours, le juge saisi prononce, par ordonnance, l'expropriation des immeubles ou des droits réels
déclarés cessibles au vu des piéces mentionnées a l'article R.221-1 du Code de I'Expropriation.
L'ordonnance pronongant I'expropriation désigne chaque immeuble ou fraction d'immeuble exproprié et
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précise l'identité des expropriés, conformément aux dispositions de l'article R.132-2. Elle désigne en
outre le bénéficiaire de I'expropriation.

Le juge peut refuser, par ordonnance motivée, de prononcer I'expropriation s'il constate que le dossier
n'est pas constitué conformément aux prescriptions de l'article R. 221-1 ou si la déclaration d'utilité
publique ou les arrétés de cessibilité sont caducs ou ont été annulés par une décision définitive du juge
administratif. Des recours contre I'ordonnance peuvent étre formulés.

4.4 La phase judiciaire

A partir de l'ouverture de I'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique, I'expropriant
peut, dés qu'il est en mesure de déterminer les parcelles qu'il envisage d'exproprier, procéder a la
notification des offres d’indemnisation prévues a l'article L. 311-4 du code de I'expropriation. Les
intéressés ont un mois pour accepter les offres ou faire connaitre le montant détaillé de leurs
demandes.

A défaut d'accord amiable dans le délai d'un mois a compter soit de la notification des offres de
I'expropriant effectuée conformément aux articles R.311-4 et R. 311-5, soit de la notification du mémoire
prévue a l'article R. 311-6, soit de la mise en demeure prévue a l'article R. 311-7, le juge peut étre saisi
par la partie la plus diligente. Si aucun accord amiable n’est trouvé, le juge fixe lors de I'audience
postérieure a la visite des lieux, les indemnités allouées aux expropriés.

L’ordonnance d’expropriation porte sur le transfert de propriété mais la prise de possession du bien ne
peut intervenir qu’aprés le versement de l'indemnité a I'exproprié lequel est tenu de quitter les lieux
dans le délai d’un mois aprés son paiement ou en cas d’'obstacle, sa consignation (L.231-1 du code de
I'Expropriation)
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II. DELIBERATION SOLLICITANT LE LANCEMENT
DE LA CONCERTATION PREALABLE
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Date de convocation :
Le 21/05/2019

NOMEBRE :
- ge conseillers : 23

- de présents - 18
- de votants - 19

N° d'inscription de I'acte soumis
a l'obligation de transmission
au Représentant de I'Efat :
BC32019-109-2022

Secrétaire de Séance :
Renée STIEVEMART

Mos R&F - DAGMCICM

OBJET :
» Renouvellement urbain
* NPNRU

¥ Lancement de la
concertation préalable sur
les 4 sites MPNRLU -
Chasse Royale — Briquette
— Bleuse Bome | Faubourg
de Lille - Le Cog /
Chanteclerc

Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION VALENCIENNES METROPOLE

Siége social :
Hétel du Hainaut - Valenciennes

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU BUREAU DU 28 MAI 2019

L'an deux milles dix-neuf, le wvingt-huit mai, & onze heures le Bureau
communautaire s'est réuni en session ordinaire sous la présidence de Laurent
DEGALLAIX, suite a la convocation qui lui a été faite six jours a l'avance

Etaient présents (18) :
Mme STIEVEMART, M. DEGALLAIX, M. BUSTIN, M. DEE, M. DONMET, M. BISIAUX, M.

GRANDAME, M. LELONG, M. SOIGNEUX, M. JOVEMIAUX, M. AUDEGOMND, M.
JOUANIN, MHENNEBERT, M.DEBURGE, Mme GONDY, Mme DUHAMEL, Mme
DUPIRE, M.BROUILLARD

Membre du Bureau donnant pouvoir & un autre membre du Bureau (1) :
Monsieur BERMARD donne pouvoir & Madame GONDY

Etaient excusés (4) :
Mme. CHOAIN, M. DEFAGNE, M. THIEME, Mme. FORNIES

Maire non membre du Bureau excusé (1) :
M.RICHARD

Eh TS

VU [a délibération du Consel communaufaire en date du 22 juin 2018, regue en Sous-
préfecture de Valenciennes le 25 juin 2018, porfant delégation des affrbutions du Consed
communautaire au Bureau communautairs, conformément & laricle L 5211-10 alinéas 5
et 6 du code général des colectivites termtoniales

Par délibération du Conseil Communautaire en date du 10 avril 2015 et du 1%
juillet 2016, 4 quartiers concemés par le  Mouveau Programme National de
Renouvellement Urbain (NPNRU) de Valenciennes Metropole ont été déclarés
d'intérét communautaire :

- Au ftitre des guartiers d'intérét national : le guartier Chasse Royale a
Valenciennes

- Au titre des guartiers d'intérét régional : les quartiers de la Briquette a Marly,
Bleuse Bome | Faubourg de Lille & Anzin et Valenciennes et Le Cog -
Chanteclerc & Condé-sur-'Escaut

Une etude pré-opérationnelle réalisée par un groupement de bureaux d'éfudes
composé de UNE FABRIQUE DE LA VILLE et AGENCE UP a permis d'établir et
de valider un scénario d'aménagement ainsi qu'une programmation logements,
équipements et espaces publics pour chacun des guatre sites de projet.

Conformément & l'aricle L.103-2 du Code de l'urbanisme, il est proposé de
délibérer sur le lancement d'une concertation portant sur la restructuration urbaine
de ces guatre sites en associant pendant toute la durée de ['élaboration du projet
les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées.

Une concertation préalable se déroulera selon les modalités suivantes, définies
en accord avec les communes concemaes :

- Affichage de la présente délibération dans les mairies conoemées,

- Avis administratifs annongant I'ouverture et la cldture de la consultation
du public,

- Insertion dans la presse,

- Mise a disposition du public, en ligne et / ou dans des équipemenis
publics (mairie, maison de quartier, centre social...), d'un dossier relatif
au projet et d'un registre numérigue desting a recueillir les observations
du public sur le site internet de Valenciennes Métropale,

- La présente concertation sera portée & la connaissance du public par
affichage en Mairie, ainsi que par avis dans un journal local précisant les
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Ainsi fait et délibéré en séance les
jours, mois et an susdits
Le Président.

Pouwr ks Présil
La Vice-Prisiceiis §

RAESLOUTRE 2
I Admirigtration Gin
T et A

STIEVENART

Ls Présidant -

- corfife sous =3 mesponsabiié fs cavecténe
ewdruioie de caf acks.

- informe que & présanis délibémion peut faie
lobjet dun rmecours devamt le  Tribunal
Adminisiratif dans un délai de 2 mois 3 compiar
da s5a dabe de réceplion en Sous-prédacture.

Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

dates et les modalités de la mise a disposition du dossier.

Conformément a l'article L.103-2 du code de l'urbanisme, le dossier restera a
disposition du public pendant toute la durée de I'élaboration du projet et foute
personne voulant s'exprimer pourra le faire par écrit auprés de \falenciennes
Métropole.

Le bilan de la concertation sera présenté pour approbation au bureau
communautaire.

Sur ces bases, et aprés avis de la Commission n°2, le Bureau communautaire
décide a l'unanimité :
=  [D'approuver les objectifs et les modalités de la concertation relative
aux projets de restructuration des 4 sites NPNRU des quariers
Chasse Royale a Valenciennes, la Briguette a Marly, Bleuse Bome /
Faubourg de Lille a Anzin et Valenciennes et Le Cog/ Chanteclerc &
Condé-sur-|'Escaut),

= De dire qu'a l'expiration de la mise a disposition du public, les bilans
des deux concerfations seront présentés devant le bureau
communautaire qui en délibérera,

= [D'autoriser Monsieur le Président ou son représentant & prendre
toutes les décisions relatives a la mise en ceuvre de la concertation.
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

. DELIBERATION SOLLICITANT L’OUVERTURE
DE L’ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE A LA
DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Valenciennes

Métropole

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION VALENCIENNES METROPOLE

. Siege social ©
Hétel du Hainaut — Valenciennes
EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS

DU BUREAU COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU LUNDI 21 MARS 2022

Dale de convocation :
Le 15 mars 2022

Secrétaire de séance
Jodl SOIGMEUX

Le lundi 21 mars 2022, 4 14h00, le Bureau Communautaire s'est réuni en session ordinaire sous la présidence de Laurent
DEGALLAIX, Président de la communauté d'agglomération de Valenciennes Métropole.

Mombre des membres du Bureau Communautzsire . 23

—  Présent(s) - 18

—  Votant(s): 17

—  Excusdfs) 1

—  Ne prend pas part au vote - § (Armand AUDEGOND) - (Laurent DEGALLAIX) - (Regis DUFOUR-LEFORT) - {Jean
Marcel GRANDAME) - (Jean Mosl VERFAILLIE)

cription de l'acie god

BC-2022-021
Etaient prégente :

M. Pierre Michel BERNARD (Anzin), Mme Elisabeth GONDY (Anzin), M. Ahmed RAHEM [Aulnoy Lez Vakenciennes), M. Ali BEN YAHIA
{Beuvrages), M. Gregory LELONG (Condé sur Escauf), M. Maurce HEMNEBERT (Estreux), Mme Veronique DUPIRE (Famars), M. Jean
Moél VERFAILLIE (Marty), M. Xavier JOUANIN {(Onnaing), M. Didier JOVENIAUX (Querenaing), M. Pierre GRINER (Quigvrechain), M.
Hervé BROUILLARD (Saint-Saulve), M. Yves DUSART (Saint-Saulve ), M. Jo&l SOIGMEUX (Saultain), M. Armand AUDEGOND
{Valenciennes), M. Laurent DEGALLAIX (Valenciennes), M. Jean Marcel GRANDAME (Valenciennes), M. David BUSTIN (Vieux Condé).

Coneeil donné oir 3 un coneeiller :

Mme lzabelle CHOAIN (Prowvy) donne pouvoir 8 M. Xavier JOUANIN (Onnaing), M. Laurent DEPAGNE (Aulnoy Lez Valencisnnes) donne
pouvoir & M. Ahmed RAHEM (Aulnoy Lez Valenciennes), M. Regis DUFOUR-LEFORT (Valenciennes) donne pouvoir a M. Jean Marcel
GRANDAME (Valenciennez), Mme Valérie FORMIES (Fresnes sur L'Eecaut) donne pouvoir 3 M. Piere Michel BERNARD (Anzin).

Maires non membres présents
M_Bemard DEMEYER, Mme Sandrine GOMBERT, M. Didier VANESSE

COMPETENCE : Renouvellement Urbain
POLITIQUE : NPNRU

OBJET:
NPNRL! - Valenciennes - quartier Chasse Royale, lancement des procédures de DUP et de cessibilité, prolongation de
lintervention de FEPF

A

Par délibérations du Conseil Communautaire en date du 10 avril 2015 et du 1er juillet 2016, 4 quartiers
concemnés par le Nouveau Programme NMational de Renouvellement Urbain (NFNRU) de Valenciennes
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Métropole ont &té déclarés d'intérét communautaire -

- Au titre des quartiers d'intérét national : le quartier Chasse Royale @ Valenciennes
- Au fitre des guartiers d'intérét régional - les quartiers de la Briquetie & Marly, Bleuse Bome /
Faubourg de Lille @ Anzin et Valenciennes et Le Coq - Chanteclerc & Condé-sur-lEscaut

Une élude pré-opérationnelle réalisée par un groupement de bureaux d'études compose de UNE
FABRIQUE DE LA VILLE et AGENCE UF a permis d'établir et de valider un scénario d’'aménagement ainsi
quune programmation logements, équipements et espaces publics pour chacun des quatre guartiers
NPNRU.

Concemant le quartier Chasse Royale a Valenciennes, les objectifs poursuivis sont les suivants -

1) Traitement de I'habitat par la démolition et la réhabilitation de logements sociaux, ainsi que la
construction de logements en diversification
2) Traitement des espaces publics pour offrir des espaces de vie qualitatifs
3) Ouverture du quartier au Nord (Restructuration de 'enirée Nord) et au Sud (Elargissement de la
rue Dubled)
4) Traitement des equipements publics, notamment scolaires sur Valenciennes et La Sentinelle
5) Accompagnement des habitants pour favariser I'appropriation du projet
Le secteur sud du projet urbain de la Chasse Royale (rue Dubled et abords) sera restructuré pour créer

- Un espace public &largl afin de qualifier 'entrée de ce vaste quartier accueillant un grand nombre
de logement et des equipements structurants (collége, pdle éducatif, Odyssée, salles de sport)

- llot A8 la construction de logements en diversification

- llot AS la construction de logements locatifs sociaux

La maitrise fonciére est réalisée par I'Etablissement Public Foncier pour le compte de Valenciennes
Métropale.

Sur llot concemné, I'EPF a procédé & des acquisitions amiables représentant en 2021 un stock de prés de
500 K£, la stratégie fonciére s'appuyant désormais sur l'expropriation et la veille sur les mutations. Lorsque
la maitrise fonciére aura été achevee, 'EPF réalisera la démolition des constructions pour permettre la
realisation d'aménagements publics, la qualification d'une entrée de quartier et la réalisation d'une opération
immobiliére comportant des logements sociaux.

Le montant total des acquisitions restant a réaliser est estimé & 1,1 M € HT, et celui des travaux de
démolition a 550 K €HT (pns en charge a 100 % par 'EPF). |l est donc proposé de prolonger la durée de la
convention opéerationnelle jusque fin 2024, conformément au planning de la convention ANRU et au titre du
PPl 2015-2019. Cette durée devra notamment, dans les deux premiéres années de la convention,
permetire la mise en ceuvre de la procédure de DUF et des expropriations le cas échéant.

Une consultafion publique a été préalablement menée du 5 aout 2019 au 9 septembre 2019. Par
délibération du 15 octobre 2019, le bilan de la conceration préalable a été approuvée par le Bureau
communautaire.

Sur ces bases, et aprés avis de la Commission 2 - Habitat renouvellement urbain et urbanisme, le Bureau communautaire, aprés
en avoir délibéné, décide :

= [Dautoriser Monsieur le Président, son délégataire ou I'Etablissement Public foncier Mord Pas-
de-Calais au titre de la convention ci-dessus visée, a solliciter de Monsieur le Sous-préfet de
Valenciennes, la déclaration d'utilité publique du projet de restructuration des ilots A8 et AS du
quariier Chasse Royale a Valenciennes, puis tous amétes de cessibilité utiles,
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Valenciennes Métropole
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D'autoriser Monsieur le Président, son délégataire et I'Etablissement Public Foncier Mord Pas-
de-Calais au fitre de la convention ci-dessus visee, a solliciter 'ouverture de I'enguéte publique
unique, regroupant |'enguéte préalable a la déclaration d'utilité publique et l'enquéte parcellaire,

Dravertir Monsieur le Sous-préfet que la déclaration d'utilité publique devra éfre prononcée au
profit de la Communauté d'Agglomération de Valenciennes Métropole etfou de I'Etablissement
Public Foncier Mord Pas de Calais ;

D'autoriser Monsieur le Président, ou son représentant, & signer tous les documents afférents &
la mise en ceuvre de cetie déclaration d'utilité publique ;

D'autoriser Monsieur le Président, son délégataire et 'Etablissement Public foncier Nord Pas-de-
Calais au fitre de la convention ci-dessus visée, 4 poursuivre 'expropriation des immeubles
déclarés comme cessibles au ferme de I'enquéte parcellaire ;

Drapprouver le dossier d'enquéte publique préalable a la déclaration dufilité publique et le
dossier d'enquéte parcellaire, ci-aprés annexes ;

Drapprouver le projet d'avenant n®1 a la convention opérationnelle signée le 30 septembre 2016
portant sur la prolongation de la durée de portage, sur le budget prévisionnel de 'opération et
sur les modalités de cession ;

D'autoriser Monsieur le Président, ou son représentant, a signer cet avenant ainsi que tout
avenant visant a prolonger les effets de la convention initiale pour permettre & 'EPF d'achever
son intervention.

Résultat du vote - Adoptée a l'unanimité,

Ainsi fait et délibéré en séance les mois en susdits

Le Président,

Le président :

A Valenciennes, le
24/03/2022

ot by Prégitinl,
L Wica-Préskda o) cidagun & P ch i bepan Gl
11 Pacin da Gowrmince

@ilmm :

- certifie 50U 5a responsabifte e caracigne exéculvine g2 Cel acte.
- informe que la présene délinération peut aive Mobjet dun recours devant ke Tribunal Administratif dans un délai de 2 mois 3 compler de 53 date de réception &n Sous-

peéfecture.

- Le Tribunal administatif peut &tre saisi par fapplication informatique © tE4érecours coyens » accessible par e sile intemiel was felkeecours

Arrusé de rdception e
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IV. DELIBERATION APPROUVANT LE BILAN DE

Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

CONCERTATION

Valenciennes

Métropole

Date de convocation :
Le 081072019

NOMERE :
- de consaillers - 23

- présents : 15
- da votants : 16

N° d'inscription de I'acte soumis
al jion de transmission
au Représantant de I'Efat :
BC32019-222-2135

Secrétaire de Séance -
Renés Stievenart

Mcs o - DAMCICM
DBJET ;
# Renouvellemant urbain
= MNPNRU
# MPNRU Chasse Royale -
Valenciennes | La

Sentinelle < Bilan de la
concertafion

COMMUMNAUTE D'AGGLOMERATION VALENCIENNES METROPOLE
Siibge social :
Hétel du Hainaut - Valenciennes
EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU BUREAU DU 15 OCTOBRE 2019

L'an deux mille dix-neuf le quinze octobre, & onze hewes le Bureau
communautaire s'est réuni en session ordinaire sous la présidence de Monsieur
Laurent DEGALLAIX, suite & la convocabion qui lui a &té faite cing jours & l'avance

Etaiant nts (15] :

Mme STIEVENART, Mme. CHOAIN, Mme. DUPIRE, Mmea GONDY, Mma. FORMIES,
Mme. DUHAMEL, M. DEGALLAILX, M. BERNARD, M. BUSTIN, M. DONNET, M. BISIAUX,
M. GRAMDAME. M. SOIGNELUX, M. JOVENIALLX, M. AUDEGOND,

Etaient excusés [§) :
M.BROUILLARD, M.LELOMG, M_.HENNEBERT, M.THIEME, M.JOUANIN

Membre du Bureaw donnant pouvair a un autre membre du Bureau (1)
M.DEBURGE donne pouvoir 3 MUDEGALLAIX

Maire non membre du Bureau Excusée(f) :
Madame GALLEZ

ErrTre

WU fa délibdration du Canssil communaulaire en dale du 22 juin 2078, regue en Sous-
prefechurs de Valenciennas ls 25 juin 2018, porfant délégabion des affnbufions du Conssil
communautains auv Bureaw communawiaing, conformément & Narficle L 5211-10 alindas 5
&f 6 du code général das collsclivilés lemilonakes

Par délibérations du Conseil Communautaire en date du 10 avril 2015 et du Ter
juillet 2016, 4 quariiers concemés par ke Mouveau Programme Mational de
Renouvellement Urbain (MPNEL) de Valenciennes Métropole ont été déclarés
dinbéréd communautaire :

= Ay fitre des quartiers dintérdt nafional : le quarfier Chasse Royale &
Valenciennes

= A fitre des quartiers d'intérét régional : les quartiers de la Briguette & Marly,
Bleusa Bome | Faubourg de Lile & Anzin et Valenciennes ef Le Cog -
Chanteclerc a8 Condé-sur-'Escaut

Une étude pré-opérabonnele réalisée par un groupement de bureaus d'études
composé de LUNE FABRIQUE DE LA VILLE et AGENCE UP a permis détablir et
de valider un scénano daménagemant ainsi gu'une programmation logements,
équipaments et espaces publics pour chacun des quatre sites de projet.

Concernant le quartier de Chasse-Royale, sifwé 3 Valenciennes et la Sentinelle,
T'objectif est d'intervnir de mansére concomitante sur les logements (démolitions,
reconstructions, réhabiitation et nésidentialization), les équipements publics
(restructuration du collége, des écoles, et des équipements sportifs), ainsi gue sur
les espaces publics.

Sur la base de ces objectifs, e résultat des études urbaines et un projet ont dbé
proposés A la concertafion du public.

Par délibération du bureau communautaire en date du 28 mai 2019, les modalités
de la concertation ont &8 fokes.

En application de Farficle L. 103-2 du Code de 'Urbanizme, une consultation du
public a eu lieu du lundi 5 aolt 2019 au lundi 9 septembre 2019 inches, sur le site
institutionnel de Valenciennes Métropole, & Valenciennes Métropole, en, maine
de Valenciennes, en maine de la Senfinelle ef 4 ka Maison du Citoyen.
Préalablement, un aviz dans la presse est pan e vendredi 2 aodt.

Une note de présentation du projet a ébé mise & disposiion du public dans ces
conditions, avec possibilité de faire loute remarques grace & un regisire an ligne
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Ainzi fait et délibéré en séance les

jours, mois ef an susdits
Le Président.

Le Président :

- ofifle sous &8 responsabililé b camciee
extcudnine de ool ace.

- informe que la présente défibémion peut faire
fobjet dun rmoours devant ke Tibunal
Adminisiraff dars un délsi de 2 mo & compler

de 52 diale de réeplion en Sous-prifechre.

Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

sous forme de bofe mail spécfique.

Au terme de cette concaration le bilan doit étre dressé. 5 contribuions ont ébé
VErsees au registne |
— 2 remarques de la part de proprigtaires de logemenis voués & la
démalifion dans la cadre de ka restructuration de 'entréa cibé Avenue de
Denain :

o Proprigtaire 1: remise en cause de [intérét urbain de ka
démalition de cet ensemble bati et manque de visibilité sur le

calendrier d'exécution de I'acquiziion et de la démolibion

o Propriégtaire 2 : rappel de I'attachement & beur maison ef du
regret de [a quitter

— 2 emargues de riverains qui mettent Faccent sur la sécurité et sur la
mixité sociale
o Riverain 1 (voisin du fuber parc): inguigtude gquant & la
franquillité publique aux abords du parc
o Riverain 2 - apped 4 la plus grande vigilance dans le relopemant

et les afiribufions de logements pour changer MNimage du
quartier

= 1 note du consel ctoyen, qui expose certains constale f qui souhaite
éfre particuliérement associé sur les déments suivants:

o Saturation automobile du site | point de vigilance particulier sur
la gestion du siationnement le long du fubr boubevard de
lentréa Mord occupé par des activitds économigues (&viter la
phénoméne dutilisation des places de stationnement publiques
pour les usagers des antreprises)

o Demande de miew: prendre en compte bes modes doux et les
nouveausx dispositifs de déplacement (rottinetles, gyropodes. . )
dans la conceplion des espaces publics

o En paralléde des aménagemenis pour mieux raccorder le
quartier aux transports en commun, fraval & réaliser sur la
signalétique et sur ka mise en place de mobiier urbain (abn
couvert, panneau informatif, assises, ...) qui incitent &
Tutilisation des modes doun

o Généralisation des sources d'énergie durable (panneaux
solaires...) dang les opérations de réhabilitation et constructions

o Gestion des Ordures ménagéres et des encombrants
o Le projat HNPMEL comme |evier d'insertion professionnelle

D'une maniére générale, ces remangues viennent conforter le proget tel qu'il est
envisagd et pernetiront davoir une viglance particuliére sur ka conception des
egpaces publics notamment. B est an outre ulile de renforcer la communication
individuelle auprés des propriétaires impactés et les outils d'accompagnement.
Ce bilan incite donc & poursuivre k3 mise en oeuvre de ce projet au sein du
périmétre proposé, sedon la programmation envisagée. A cat efiet, il est ulle que
lopération soit déclarée d'utlité publigue pour garanfir son bon déroulement et
permettre notamment la malirise compléte du foncier. Cette demiére est
actuellement travaillée par MEtablissement Public Foncier Nord Pas de Calais au
fitre d'une convention ocpérmtionnelle dintervention fonciére qui lui permet
épalement dassurer las travaux de déconstruction et de requalification.

Sur ces bases, at aprés aviz de la Commission n°2, le Bureau communautain
décide & 'unanimité :

*  [D'approuver e bilan de la concertafion tel que ci-dessus exposé
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Valenciennes Métropole

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

V. NOTICE EXPLICATIVE

1) Contexte de I'opération

Le Valenciennois

ARRONDISSEMEN
DE LILLE

LONDRES /
LILLE

MONS |
S d-le LIEGE /
LLE . R . €3 anvers

MONS /

LIEGE /
BRUXELLES

MONS /
ERUXELLES

MAUBEUGE

AULNOYE /
BALE

DOUAI/
ULLE) N7
DUNKERQUE

PARIS /
CAMBRAI

Le Valenciennois est un
territoire  urbain étendu, dont
l'organisation s’articule autour
de quatre pdles : Valenciennes,
le Condésis, Denain et Saint-
Amand-les-Eaux. L’urbanisation
est ancienne, mais cest le
puissant essor industriel du
XIXéme siécle qui a fagonné
durablement le paysage du
Valenciennois, et qui imprime
encore fortement I'organisation
territoriale et sociétale actuelle.

Le déclin de I'activité sidérurgique et miniére amorcé dans les années 60, intensifié dans les années
70 et 80 a généré une crise sociale dramatique : au début des années 90, le taux de chdmage atteint
20% dans larrondissement. La crise sociale s’y double d'une crise urbaine, paysagere et
démographique : dégradation, voire abandon des quartiers historiques et miniers, dégradation des

équipements, apparition de friches, déprise démographique, efc.

Les grands projets entrepris les quinze derniéres années ont permis d’insuffler une dynamique
de renouveau et d'amorcer la reconversion économique, notamment dans la ville-centre et dans les

communes de I'ancien corridor minier.
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Le territoire

Valenciennes Métropole

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

La communauté

d’agglomération Valenciennes
Métropole, créée en décembre
2000, regroupe 35 communes.

La population s’éléve a plus de

192 250 habitants (données
INSEE 2019), pour un territoire
de d’environ 260 km?, soit une
densité de population de 730

Crespln

hab/km? (moyenne de
Guarouble
105,9hab/km? en France).
wrag
,,.:.' La CAVM est considérée
comme I'un des bassins de
o vie les plus attractifs du
— département en raison d’un

° bassin d’'emploi dynamique —
Curgles malgré des signes

& &
Famars . d’affaiblissement — s’articulant
o notamment autour de trois
filieres d’excellence : les
,\‘ mu.. mobilités innovantes, la
logistique durable et la création
numérique.

L’attractivité de Valenciennes
Métropole s’appuie également
sur son patrimoine minier et
culturel important, avec 34 sites
inscrits a 'TUNESCO, mis en
valeur au travers de la boucle
Un’Escaut.

Le projet objet du présent
dossier se situe a
Valenciennes, la ville-centre de
I'Agglomération.
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Les compétences communautaires

Les compétences d'intérét communautaire concernent de nombreux champs de la vie quotidienne des
habitants de Valenciennes Métropole :

v

v

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE : création, aménagement et gestion de zones
d’activités, actions de développement économique,

AMENAGEMENT DE L’ESPACE COMMUNAUTAIRE : schéma directeur et de secteur,
création et réalisation de Zones d'aménagement concerté, élaboration du PLUI,
organisation des transports urbains,

EQUILIBRE SOCIAL DE L’HABITAT sur le territoire communautaire : Programme Local
de I'Habitat (PLH), politique du logement d’intérét communautaire (y compris du
logement social) et action par des opérations en faveur du logement des personnes
défavorisées, amélioration du parc immobilier bati d'intérét communautaire, accueil des
gens du voyage,

POLITIQUE DE LA VILLE: dispositifs contractuels de développement urbains, de
développement local et d'insertion économique et sociale (contrat de ville), plans
locaux pluriannuels pour l'insertion et 'emploi, dispositifs locaux de prévention de la
délinquance, accueil, insertion sociale et professionnelle des jeunes (Mission locale) et
actions de formation en direction des jeunes et des demandeurs d’emploi,

PROTECTION ET MISE EN VALEUR DE L’ENVIRONNEMENT ET DU CADRE DE VIE : lutte
contre la pollution de I'air et de I'eau, lutte contre les nuisances sonores, élimination et
valorisation des déchets ménagers,

VOIRIE ET STATIONNEMENT : création, aménagement et entretien de voirie d’intérét
communautaire,

SPORT, CULTURE : construction, aménagement, entretien et gestion d’équipements
culturels et sportifs d’intérét communautaire, soutien a des activités culturelles et
sportives,

TECHNOLOGIES DE L’INFORMATION ET DE LA COMMUNICATION : depuis 2005,
création, acquisition, gestion et exploitation de réseaux et services de
télécommunications d'intérét communautaire,

Autres : gestion et création d’équipement publics pour personnes agées, étude et
maitrise d’ouvrage d'actions d'intérét communautaire concourant & 'amélioration du
cadre de vie, service d'incendie et de secours, traitement et réhabilitations de tous sites
dégradés d'intérét communautaire, étude et mise en ceuvre d’'un programme commun
pour la promotion de I'enseignement supérieur.

NPNRU — Aménagement des ilots A8 et A9 dans le quartier de la Chasse Royale a Valenciennes 25

Janvier 2024



Valenciennes Métropole
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Les actions menées pour le renouvellement urbain du territoire et 'amélioration de
I’habitat

Valenciennes Métropole a, depuis sa création, engagé nombre d’actions pour le renouvellement urbain
de son territoire.

Les programmes de rénovation urbaine

- Les projets du PNRU1 qui concernent 15 sites (1 392 démolitions, 1 858 logements
construits, 885 logements réhabilités) et ont mobilisé 474 M€ d'investissements,

- Les projets PNRQAD qui concernent 5 communes (15 flots dégradés) et ont mobilisé 86
Mé€ d’investissements,

- Les projets NPNRU qui prévoient la requalification de 4 quartiers de l'agglomération
(Chasse Royale a Valenciennes, La Briquette a Marly, Chanteclerc Le Coq a Condé-sur-
I'Escaut et Faubourg de Lille-Bleuse Borne a Valenciennes/Anzin)

- La réhabilitation des cités miniéres et ouvriéres les plus prioritaires (Chabaud-
Latour/Acacias a Condé-sur-'Escaut, Hardy Ballanger a Fresnes-sur-Escaut et Mont de la
Veine & Anzin, Cuvinot a Onnaing / Vicq etc.),

- Larequalification des centre-bourgs des communes rurales.

Les OPAHRU

Depuis 2005, trois OPAH RU, portées par Valenciennes Métropole traitent des quartiers déqualifiés qui
concentrent un parc social de fait. Ces actions sont portées par les deux Programmes Locaux de
I'Habitat qui mettent au centre des priorités 'action sur le parc indigne. Le bilan des interventions fait
apparaitre que les besoins de réhabilitations ne sont pas encore épuisés.

Le Programme local de I’Habitat
Le PLH a été arrété pour la période 2016/2021, avec pour objectifs :
- Améliorer la qualité du parc et du cadre de vie,

- Diversifier I'offre de logements afin de faciliter et d’'organiser les parcours résidentiels dans
I'agglomération,

- Poursuivre un développement résidentiel maitrisé et organise,
- Garantir 'accés et le maintien au logement pour tous,
- Faire vivre le PLH et s’engager ensemble dans la réalisation de ses objectifs.

Pour y parvenir, il prévoit la réalisation de 880 logements neufs par an toutes opérations confondues
(privées et opérateurs sociaux).

La Communauté d’Agglomération de Valenciennes Métropole (CAVM) a lancé en décembre 2021 la
démarche visant a :

- Evaluer son PLH mis en ceuvre entre 2016 et 2022 afin d’en tirer des enseignements pour
la révision de sa politique en faveur du logement,

- Actualiser la vision du parc de logements et identifier d’éventuels nouveaux enjeux,
- Poursuivre la dynamique partenariale autour du logement.
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Le programme d’action du PLH 2024-2029 de Valenciennes métropole vise a :
- Renforcer la lutte contre I'habitat indigne et insalubre,
- Renforcer la mobilisation de logements vacants,
- Lutter contre la précarité énergétique dans le parc prive,
- Soutenir la réhabilitation du parc social en lien avec les objectifs du Plan Climat,
- Encadrer les pratiques des ventes HLM,
- Prévenir 'évolution des copropriétés fragiles,
- Produire 780 logements par an pour équilibrer la production sur le territoire,

- Planifier un développement résidentiel équilibré en prenant mieux en compte les
spécificités des dynamiques communales,

- Porter des projets de développement de I'Habitat en renouvellement urbain et dents
creuses et assurer la maitrise fonciére des opérations,

- Travailler sur les densités et les formes urbaines selon les prescriptions du SCOT,

- Favoriser la production sectorisée de logements sociaux afin de rééquilibrer leur répartition
et de répondre aux besoins du territoire,

- Diversifier la production de logements sur les communes trés dotées en logements sociaux,
- Développer l'offre locative conventionnée dans le parc privé,
- Accompagner 'émergence de projets d’habitats inclusifs.

Les Aides a la pierre

La communauté d’agglomération a officiellement pris la compétence dans le domaine des aides a la
pierre a la fin de I'année 2005. Les conventions de délégation des aides a la pierre successives portent
sur la réhabilitation et la construction de logements sociaux, ainsi que sur la rénovation du parc privé.

Les transports collectifs

D'autres partenaires participent au renouveau de ce territoire, au premier lieu desquelles le SIMOUV
(syndicat intercommunal des transports urbains de la région de Valenciennes) qui a mis en ligne une
premiére ligne de tramway en 2006 et une deuxieme ligne entre Valenciennes et Vieux-Condé en 2013
permettant de desservir le nord de I'agglomération.

Le Renouvellement Urbain a Valenciennes

Valenciennes 43 680 habitants (2016), située dans le sud-est du Département du Nord est la ville-
centre de 'agglomération de Valenciennes Métropole (193 000 habitants).

Fortement touchée par la désindustrialisation et la fin de I'activité miniére, Valenciennes entreprend, des
le début des années 2000, d'importants travaux d’Aménagement Urbain qui participent au changement
d’'image progressif de la ville :

- Construction de la ligne 1 du tramway entre Valenciennes et Denain en 2006 (suivi en
2014, d'une seconde ligne vers Vieux-Condé)
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- Requalification du centre-ville (ouverture du centre commercial Cceur de Ville,
requalification des grands boulevards...)

- Création du théatre LE PHENIX scéne nationale

Dans les années 2010, le Programme National de Rénovation Urbaine (PNRU) permet d'intervenir sur
des quartiers d’habitat social situés en périphérie (CHANTECLAIR, DUTEMPLE, CHASSE-ROYALE),
tandis que I'habitat privé dégradé du centre-ville fait I'objet d’'un Programme National de Requalification
des Quartiers Anciens et Dégradés (PNRQAD).

En septembre 2019, Valenciennes Métropole signe la convention financiere du Nouveau Programme de
Renouvellement Urbain qui concerne 2 quartiers de Valenciennes :

- Chasse-Royale (quartier d'intérét national)
- Faubourg de Lille (quartier d'intérét régional).

Le quartier de la Chasse Royale

Le quartier intercommunal de la Chasse Royale a Valenciennes et la Sentinelle a été retenu
quartier d'intérét national au titre du Nouveau Programme de Renouvellement Urbain. La signature
de la convention signature a eu lieu en septembre 2019.

Afin de connecter Chasse Royale aux autres quartiers environnants (Dutemple et la Plaine)
Valenciennes Métropole intervient également sur la restructuration de I'Entrée Nord de la ville de
Valenciennes. Cette opération qui a pour enjeux d’améliorer et valoriser cette entrée de ville
participera au désenclavement du quartier de Chasse Royale.

Périmeétre des projets NPNRU Chasse Royale et de I'Entrée Nord de Valenciennes
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Les objectifs du NPNRU dans ce quartier sont :
Volet Habitat

Redonner une vraie attractivité résidentielle a 'ensemble du quartier depuis la centralité jusque
sur les franges, par :

La forte diminution du taux de logements locatifs sociaux sur le quartier Chasse Royale en lui-
méme (partie Sud du QPV) et sur le quartier élargi (quartiers limitrophes valenciennois
correspondant a la carte scolaire de I'école primaire du quartier, et le centre-ville de la
Sentinelle).

Il est ainsi visé, sur le quartier Chasse Royale un objectif de 59% de logements locatifs sociaux
en fin de NPNRU, contre 82% aujourd’hui, et 44% a terme en 2040.

Sur le quartier élargi, I'objectif est d’atteindre 27% de logement sociaux en 2040 (soit le taux
moyen actuel sur 'ensemble de la ville de Valenciennes) contre 51% aujourd’hui.

Cet objectif pourra étre atteint par la démolition de logements locatifs sociaux, une
reconstitution partielle de I'offre sur site, la production de logement en accession sociale dont
une partie par Action Logement, la vente de patrimoine locatif social, etc.

Les études de protocole ont identifié I'enjeu du maintien de la démographie du quartier
nécessaire a la préservation de l'offre existante de services et d’équipements publics et du
dynamisme social existant au sein du quartier. Cette préoccupation a conduit a proposer un
phasage prudentiel des opérations de démolition. L'évolution démographique du quartier fera
I'objet d’'un suivi régulier de la part du porteur de projet (nombre d’habitants, évolution des
effectifs scolaires) qui sera partagé dans le cadre des comités de pilotage, en vue d’accélérer le
cas échéant le calendrier de réalisation du projet.

La diversité des formes de bati: démolition de barres (batiments collectifs de 30 a 128
logements) et la reconstruction de petits collectifs, logements intermédiaires et individuels.

La clarification des domanialités : espaces communs / espaces privatifs / espaces publics

Volet Equipements

Faire des écoles et du collége des équipements scolaires exemplaires, attractifs a I'échelle du
secteur, par :

Des effectifs cibles de 500 éléves pour le college et pour les écoles Weiss et Cuveillier,
permettant une dynamique tout en conservant une qualité d’échange entre I'encadrement,
I'équipe éducative, les éléves et les parents d’éléves,

Un parcours scolaire de qualité, cohérent depuis la maternelle jusqu’au college,

Un projet éducatif innovant pour le collége : collége numérique d’excellence développant les
liens avec l'université et les écoles de la filiére présentes sur le territoire (Rive de I'Escaut,
UVHC),
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- Des liens renforcés avec le milieu culturel en s’appuyant sur 'Odyssée (équipement culturel a
rayonnement communal construit au cceur du quartier dans le cadre du PNRU1).

Favoriser la complémentarité entre les équipements sportifs du cceur de quartier et ceux du Sud,
sur le territoire de la Sentinelle, par :

- De nouveaux créneaux horaires pour les activités sportives des scolaires et des associations
de I'ensemble du quartier (besoin pour des associations existantes et besoin a venir pour le
collége avec 'augmentation des effectifs)

Volet Développement économique

Développer une nouvelle offre en immobilier tertiaire le long de I’entrée Nord, en partie Nord du
quartier par :

- La création d'environ 18 000m? de foncier a vocation économique a échéance 10 ans en
débutant par limplantation d’un pdle entrepreneurial a horizon 2024-2025

Volet Aménagement / Déplacement

Favoriser les déplacements inter-quartiers et internes a Chasse Royale, par :

- Un accés au tramway plus aisé (qualité du parcours vers la station Dutemple)

- Des connexions plus directes et qualitatives diminuant les temps de parcours vers les
équipements et les quartiers limitrophes (La Plaine, centre-ville de la Sentinelle, la Vieille
Chasse Royale, le Vignoble)

- Des continuités pour les parcours piétons et cycles

Offrir des espaces verts qualitatifs, inscrits dans la trame verte et bleue a grande échelle et au
plus prés des logements, par :

- La création d'un parc central d’environ 8500 m? orienté Nord-Sud reliant la rue Lomprez aux
équipements situés au Sud du quartier
- L’aménagement de squares de proximité au plus prés des ilots d’habitat
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Plan guide du projet NPNRU Chasse Royale - UNE FABRIQUE DE LA VILLE (2024)

2) Objet de I'opération d’utilité publique
2.1Descriptif des sites

Localisation

Les ilots A8 et A9 se situent a 'entrée Sud du quartier de la Chasse Royale, au niveau de I'avenue de
Denain, qui est un axe structurant et porte d’entrée sur la ville de Valenciennes depuis La Sentinelle
(Territoire de la Porte du Hainaut)
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Plan de localisation des ilots
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Occupation actuelle du site

L’ilot A8 d’une superficie d’environ 2900 m? est constitué d’habitations et de garages. L'ilot A9 d’environ
3 630 m? était anciennement occupé par la société KILOUTOU.

Habitation rue Dubled
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Occupation avenue de Denain (habitations et Kiloutou)

2.2Description des abords

Habitat Le quartier de la Chasse Royale concentre les immeubles de logements collectifs dans
des formes de grands ensembles (plan ouvert), alors qu'aux alentours domine I'habitat
individuel privé s’ouvrant sur un espace extérieur privatif.

Les ensembles d’habitat individuel bordant le cceur du quartier sont des entités propres
et autonomes, desservies par des voies en boucle ou en impasse. Il en résulte une
fragmentation importante des espaces au sein du quartier et un manque de cohérence
d’ensemble.

Equipements On retrouve plusieurs équipements dans le quartier de la Chasse Royale qui font I'objet
publics de projet de restructuration :

- Lecollege, en cours de réhabilitation
- L'internat d’excellence en cours de construction

- L’école maternelle qui sera démolie et dont le site accueillera le futur pdle
éducatif et social

- L'Odyssée, médiathéque construit dans le projet ANRU 1
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- Le complexe sportif

- Les écoles maternelle et élémentaire ainsi que les équipements sportifs sur la
ville de la Sentinelle

Commerces Dans le cadre de TANRU 1, un commerce a été créé au cceur du quartier.

Santé Présence d’'une pharmacie dans le quartier

Desserte Le quartier est desservi par :

transports en o , , _
commun - L’arrét de tramway « Dutemple », mais le cheminement menant au quartier est

beaucoup trop long.
- Laligne 2 du bus dont le terminus se fait a 'arrét « La Sentinelle »

Développement

Le projet de restructuration de I'entrée Nord développera des emprises foncieres pour

economique accueillir des activités tertiaires.
Pattrlmlome Au sein du quartier, un parc urbain est en cours d'aménagement.
nature

Au Sud, on retrouve I'étang du vignoble.

2.30bjectifs de I'opération

Compte-tenu du contexte général, des spécificités du site, décrits ci-avant, le projet de restructuration
de l'ilot vise les objectifs fondamentaux :

- Créer une entrée au quartier par 'aménagement de la rue Dubled
- Changer I'image du quartier par des constructions qualitatives

- Assurer l'attractivité du quartier par la réalisation de programmes mixtes

2.4Description de I'opération

Le périmetre de I'opération

L'opération des ilots A8 et A9 porte sur 28 parcelles.

Le descriptif du projet d’ensemble

Pour répondre a ces principes, le projet d’aménagement se structure autour de 3 axes :
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- L’acquisition et la démolition du bati, réalisé sous maitrise d’ouvrage de I'Etablissement Public
Foncier de Hauts-de-France

- La construction d’'un programme de logements constitué de :

o 18 logements intermédiaires en diversification sur l'ilot A8 et dont le maitre d’'ouvrage n'a
pas encore été identifié
o 31 LLS sous forme de petits collectifs sur l'ilots A9 par la SIGH

- L’élargissement de la rue Dubled aménagée avec des espaces publics paysagés (inclus dans le
périmétre de l'ilot A8)

Les principes d’aménagement des ilots

Si le maitre d'ouvrage de lilot A8 n’est pas encore identifié, le projet a fait I'objet d’'une étude de
capacité dans le cadre de I'étude pré-opérationnelle UNE FABRIQUE DE LA VILLE réalisée en
2017-2018. Cette étude permet de définir les grands principes d’aménagement de l'ilot, dans ces
aspects typologiques (programmation logements), urbains (implantation du bati, 'organisation du
stationnement, les modalités d’'aménagement des abords...) et architecturaux (gabarits, les matériaux,
I'orientation).

Ces éléments sont détaillés dans la Partie VII. Caractéristiques principales des ouvrages les plus
importants.

2.5Le phasage prévisionnel des opérations

- Les négociations en vue des acquisitions sont menées avec les propriétaires sur les 2 sites et sont
menées par I'EPF.

- La démolition de [ilot interviendra aprés le relogement et la maitrise fonciére de l'entiereté de
emprise, selon 2 phases.

- La CAVM a lancé en 2023 une mission AMO pour la réalisation d’étude de programmation de
logement en diversification et de recherche de potentiels opérateurs pour l'ilot A8 notamment.

Planning prévisionnel des ilots A8 et A9
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Phases Date d'entrée en phase Date de sortie de phase
Acquisitions (DUP) 2016 Fin 2027
Gestion EPF 2016 Fin 2028
Etudes et travaux phase 1 01/2024 12/2025
Etudes et travaux phase 2 01/2027 Fin 2028
Cessionflot A 9 Début 2026 Mi 2026
Cessionilot A 8 Début 2028 Mi 2029

2.6Le partenariat mis en place pour porter le projet
Afin de mener a bien ce projet, un partenariat a été mis en place entre plusieurs acteurs du territoire.

Valenciennes Métropole assure la direction de projet et, a ce titre, assure la coordination entre
I'ensemble des opérateurs et financeurs pour mener a bien le projet et en assurer le suivi opérationnel
et financier.

Sur ce site, Valenciennes Métropole assure la maitrise d’ouvrage opérationnelle des aménagements
des espaces publics des flots.

En ce qui concerne I'action fonciére a conduire, un partenariat est engagé avec I’Etablissement Public
Foncier de Hauts de France (EPF) pour assurer la maitrise fonciere et la requalification préalable,
dans le cadre d'une convention tripartite. Ainsi 'EPF est chargé des négociations amiables avec les
propriétaires, de l'acquisition du foncier et du bati nécessaires au projet, et de la démolition des
batiments avant rétrocession des emprises foncieres a Valenciennes Métropole ou la Ville d’Anzin ou
directement a I'opérateur logements.

La Ville de Valenciennes participe au suivi technique de I'opération et a son pilotage politique. Elle est
également associée a la conduite de la communication du projet et a la concertation auprés des
habitants.

Les services de I'Etat, la DDTM, ainsi que la Région Hauts-de-France sont consultés a toutes les
étapes du projet pour garantir sa qualité (urbaine, architecturale, paysagére).

Lorsqu'il sera identifié, le maitre d'ouvrage chargé de réaliser la construction du programme de
logements sera associé.

2.7Justifications du caractére d’utilité publique de I'opération
Motivation du parti d’aménagement
Le parti d'aménagement choisi a été motivé par :
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- Lavolonté politique d'intervenir sur la restructuration de cet ensemble dégradé,

- Reconquérir les franges du quartier en prenant appui sur sa position stratégique, et permettre au
quartier d’affirmer sa présence en entrée de ville, et son accessibilité depuis les infrastructures
routiéres. Les franges du quartier doivent permettre de redonner une lecture du territoire traversé,
de révéler 'identité du quartier.

- L’apport d'une offre de logements diversifiée, en termes de produit et de typologie, au sein d’un
parc de logements majoritairement privé qui fait par ailleurs I'objet d’'une Opération Programmée
pour '’Amélioration de I'Habitat

o Le projet prévoit 18 logements intermédiaires en diversification sur l'ilot A8 et dont le
maitre d’'ouvrage n’a pas encore été identifié
o 31 LLS sous forme de petits collectifs sur lilots A9 par la SIGH diversifiant I'offre de
logement dans le quartier et répondant ainsi aux objectifs du PLH et de la loi SRU. La
construction de logements neufs ayant un faible impact sur I'environnement en raison de
leurs performances thermiques,

La valorisation du cadre de vie qui passe a la fois par la diversification de I'offre de logements, la
programmation et la requalification des espaces publics (autant en termes d’usages que

d’aménagements)

Conformité et compatibilité du projet aux documents d’urbanisme

Mettre en valeur les
paysages et les
éléments
patrimoniaux
structurants du
territoire, facteur
d’attractivité du
Valenciennois

Valoriser une qualité
urbaine et paysagére
du territoire et

Valoriser I'identité
patrimoniale du
territoire

Valoriser le cadre de
vie par des projets
urbains de qualité

Protection et
valorisation de l'identité
rurale : ouverture
paysagere, bocage,
petit patrimoine bati

Favoriser la qualité
environnementale dans
les projets urbains

Le projet répond a ces
orientations car il
s'inscrit dans une
logique de
renouvellement urbain,
qui accorde une
importance particuliere
aux modalités
d’inscription urbaine
des constructions
neuves dans
I'environnement urbain.

Le projet respecte cette
orientation car il
s'articule avec le tissu
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adapter la ville au
changement
climatique pour un
cadre de vie plus
désirable

Définir les objectifs et
les principes de la
politique de I'habitat

Développer la

Valenciennes Métropole
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paysagére, urbaine et
architecturale

Favoriser les
économies d’énergie et
promouvoir le
développement des
énergies renouvelables

Produire des logements
pour répondre aux
besoins des habitants
actuels et futurs

Répondre aux objectifs
de mixité sociale

Répondre aux objectifs
de maitrise de la
consommation
d’espace

Favoriser le
développement de
projets d’'urbanisme et
d’habitat durables

Renforcer les liens

Donner la priorité au
foncier disponible dans
I'enveloppe urbaine
existante

Encadrer les
extensions urbaines

Implanter les nouveaux

urbain existant, prévoit
des espaces publics
accessibles a tous et
plantés d’espéces
locales.

Le projet respecte cette
orientation car les
batiments construits et
réhabilités respecteront
aminima la
reglementation en
vigueur.

Le projet respecte cette
orientation car il
propose la création de
nouveaux logements
diversifiés en termes de
typologie et de
produits.

Le projet respecte ces
orientations car il
s'inscrit dans une
logique de
renouvellement urbain
en développant un
programme.

Le projet suit cette
orientation car il
respecte les objectifs
de densité, de mixité,
de limitation de la place
de la voiture (liens
piétons et cyclistes) en
adoptant une haute
qualité.
environnementale dans
la construction.

Ces orientations sont
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optimisant les
infrastructures de
transport et les
déplacements
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Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

entre urbanisme et projets d’'aménagement  respectées car les

transport en commun a proximité des

projets développent

transports en commun  des liaisons piétonnes

Développer l'usage des
modes doux pour les
déplacements courts

et cyclables au sein du
quartier de la Chasse
Royale mais également
dans le cadre du projet
de restructuration de
I'entrée Nord de
Valenciennes.

Les projets des ilots A8 et A9 dans le quartier de la Chasse Royale sont conformes aux orientations du
Programme Local de 'Habitat. Les cinq axes structurants sont les suivants (cf. extrait du PLH)

La premiere ambition de ce nouveau PLH est
d’'agir sur 'amélioration du parc existant dans
son ensemble. L'objectif est de rendre ce parc
plus attractif en confortant et en améliorant les
dispositifs existants tout en mobilisant de
nouveaux dispositifs. L'objectif sera de
poursuivre et amplifier le travail sur la
requalification du parc privé et public et d'en
assurer le bon fonctionnement (Opérations
Programmées qui intégrent la lutte contre
I'habitat indigne avec des actions incitatives et
coercitives, PNRQAD  jusqu’en 2019,
programme de requalification sur les cités
minieres et ouvriéres principalement de statut
HLM, stratégie de reconquéte des centre-bourgs
en cours de définition, auxquels s’ajoutent les
enjeux de réhabilitations thermiques du parc
HLM existant et 'engagement du NPNRU).

Le projet y participe par la
déconstruction de logements
dégradés, énergivores et
remplacement par des
logements respectant les
nouvelles normes de
constructibilité.
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Ce PLH a également pour ambition de se doter Le projet y participe par :
des moyens pour une diversification de l'offre,

notamment en logements libres pour permettre -  Réalisation d’opérations
I'accueil de ménages au profil intermédiaire tout de diversification.

en maintenant la capacit¢ du territoire a

répondre aux ménages aux revenus modestes.

Si ce PLH veut mettre 'accent sur 'amélioration
du parc, il s'inscrit également dans une logique
de développement ambitieux et maitrisé afin de
tendre vers les orientations du SCoT du
Valenciennois tout en s’appuyant sur la réalité
du marché. Il s'agira également de conforter la
vision communautaire du développement et de
prioriser les projets en fonction de la stratégie
partagée par I'ensemble des communes pour
apporter les bonnes réponses en matiere
d’habitat.

Certaines populations, par leur age, leur degré
de mobilité ou leur mode de vie, connaissent des
besoins en logement spécifique. Ce PLH retient
comme axe d’intervention I'amélioration de la
réponse en logement pour ces différentes
catégories de population : personnes agées en
baisse d’autonomie et personnes handicapées,
jeunes et actifs en mobilité, ménages précarisés,
gens du voyage. Les projets de logements
devront donc favoriser le développement de
produits spécifiques en lien avec les besoins
relevés.
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Un nombre important d’acteurs participe a la
mise en ceuvre de la politique du logement. Si
ces acteurs ont été associés dans le cadre de
I'élaboration de ce PLH, il convient de poursuivre
le partenariat et de [lorienter dans une
dynamique plus opérationnelle.

Le nouveau Plan Climat Air Energie Territorial 2020/2026 a été voté le 11 mars 2021 et affiche les
objectifs transversaux suivants :

- Rénover le parc de logements  Le projet y participe par la déconstruction
privés et promouvoir la de logements dégradeés, énergivores et
performance remplacement par des logements

- Rénover le parc de logements respectant les nouvelles normes de
SOCIaUX constructibilité.

- Sobriété énergétique des
entreprises et sensibilisation du
territoire a la dynamique REV3

- Sobriété énergétique des
béatiments publics et éclairages
extérieurs

- Développer les réseaux de
chaleur

- Augmenter la production
d'énergies renouvelables
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- Animer le Plan Climat Air Energie Organisation de manifestations autour de la
Territorial sensibilisation aux éco-gestes (cf. ci-

- Faire preuve d'exemplarité dessus).

- Rendre chaque manifestation
écoresponsable

- Développer les éco-entreprises et
accompagner les entreprises
existantes

- Sensibiliser, former et
accompagner I'éco-citoyenneté

- Accélérer le développement La requalification des espaces publics
des usages du vélo intégrera, les modes de déplacement doux.

- Expérimenter de nouvelles offfes  ne réflexion sera portée sur la mobilité
de mobilite et favoriser le report 4506 quartier afin de favoriser la pratique

0] du vélo et des modes de déplacement
- Optimiser la gestion des flux doux.

logistiques et du "dernier

kilométre"

- Développer la transition
énergétique des véhicules et
I'électromobilité

- Accompagner au changement
et sensibiliser a I'impact des
transports sur le climat

- Développer wune alimentation Dans le cadre du projet d’'aménagement
durable sur le territoire des espaces publics :

- Encourager les pratiques _ Rgqyaiification des voiries et

d'agriculture durable et le changement du profil afin de laisser +
stockage carbone
de place aux modes doux.

- Promouvoir les espaces verts

et favoriser la biodiversité - Aménagement d’un mail paysager sur

I'avenue Dubled restructurée
- Réaliser des aménagements plus

vertueux - Réflexion sur le mode de collecte des

- Agir sur le petit et le grand cycle Ordures Ménageres

de l'eau pour préserver les
ressources et réduire la
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vulnérabilité

- Réduire les déchets et
développer I'économie
circulaire et le réemploi

- Animer le Plan Climat Air Energie  Organisation de manifestations autour de la
Territorial sensibilisation aux éco-gestes (cf. ci-

- Faire preuve d'exemplarité dessus).

- Rendre chaque manifestation
éco-responsable

- Développer les éco-entreprises et
accompagner les entreprises
existantes

- Sensibiliser, former et
accompagner |'éco-citoyenneté

La commune de Valenciennes est couverte par le Plan de Déplacement Urbain (PDU) de
I'Agglomération Valenciennoise. Le PDU définit a dix ans une politique globale de cohérence des
déplacements. Son périmétre correspond aux 81 communes du Périmétre des Transports Urbains du
Syndicat intercommunal de mobilité et d’organisation urbaine du Valenciennois (SIMOUV), maitre
d’ouvrage de ce plan. Depuis, sa premiere approbation en 2001 le PDU a été révisé deux fois, en 2005
et en 2014.

- Desservir les principaux poles générateurs Le projet de la Chasse
en transports collectifs Royale est un projet de
Renouvellement Urbain
qui requalifie I'existant, a
proximité immédiate des

- Définir les secteurs a urbaniser en
priorité en fonction de la desserte TC
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axes de transports en
commun.

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Valenciennes Métropole a été approuvé le 11 mars 2021
et est devenu exécutoire le 1er avril 2021. Il fixe pour les 10 & 15 prochaines années les grandes
ambitions du territoire en matiere de développement urbain, économique, de préservation de
I'environnement et de prise en compte des risques, dans le respect des réglementations en vigueur.

Le projet urbain de la Chasse Royale s'inscrit pleinement dans les objectifs du Projet d'Aménagement et
de Développement Durables (PADD) du PLUi, notamment au travers de son axe 2 :

- Orientation n°1. Affirmer une Dans le cadre de ce projet
nouvelle ambition démographique urbain, les aménagements et
pour 'agglomération constructions réalisées

permettront I'accueil de
nouvelles populations, et le
maintien des populations
actuelles, assurant le parcours
résidentiel des ménages.

- Orientation n°2. Assurer un Le projet permettra d'offrir aux
développement résidentiel populations des logements
équilibré et adapté adaptés et d'assurer un équilibre

résidentiel par de nouvelles
constructions de nouveaux
logements et équipements.

- Orientation n°3. Organiser un Parle renouvellement urbain, le
développement urbain économe projet en question permet de
en foncier produire du logement sans

consommer de terres agricoles
ou naturelles, et s'inscrit
pleinement dans l'objectif de
réduction de la consommation
fonciére du PLU.

- Orientation n°4. Construire la ville De par les amenagements
durable urbains et les performances

énergétiques des constructions
neuves, le quartier s'inscrira
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dans un objectif durable.

La mixité des fonctions
permettra également d'imaginer
de nouvelles formes d'habiter et
de se déplacer, conformément
au PADD du PLUi et des autres
documents en vigueur sur le
territoire.

Les sites se situent dans le
périmetre du Plan de
Prévention des Risques
Miniers et Technologiques
(aléas faibles).

g AR 4 b X ®
Plan de prévention des risques miniers et technologiques

3) Concertation, négociations

3.1 Communication et concertation avec les habitants
Le projet NPNRU du quartier Chasse Royale a fait I'objet :

o D’une réunion publique de présentation du projet NPNRU en mai 2017, en octobre et
novembre 2018,

o De balades urbaines en septembre et octobre 2019,
o D’une concertation préalable en aoit et septembre 2019,
o D'un atelier d’échanges sur les usages du futur parc urbain en septembre 2020,

o D’une réunion publique en décembre 2021.
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o D’une féte d'inauguration du parc urbain en juin 2023

- Par ailleurs sont menées dans le quartier via la politique de la ville, des actions aupres des
habitants (jeunes, adultes et les scolaire).

- Une maison du citoyen est également installée au cceur du coeur du quartier pour permettre aux
habitants de se renseigner sur le projet et soumetire leurs demandes ou remarques sur le
déroulement des opérations. Un médiateur instauré par la ville fait le relai avec les habitants du
quartier.

- Dans le souci de la gestion urbaine de proximité, le conseil citoyen organise mensuellement des
réunions auxquels Valenciennes Métropole participe de fagon biannuel. Le conseil citoyen se fait le
relai auprés des habitants de I'avancement du projet NPNRU. Il est par ailleurs associé aux comités
de pilotage organisés par Valenciennes Métropole ainsi qu'aux revue de projet pilotées par TANRU.

- Un médiateur employé par la ville de Valenciennes est également présent au sein du quartier afin
recueillir les demandes des habitants et les informer sur le projet.

3.2 Négociation avec les propriétaires des ilots

L’EPF est chargé des négociations avec les propriétaires en vue de privilégier la conclusion des
acquisitions fonciéres a 'amiable.

Dans ce cadre plusieurs contacts et préemptions ont déja eu lieu, la convention opérationnelle étant
en vigueur depuis 2016 et ayant été renouvelée le 19 janvier 2024.

Les propriétaires privés des différentes parcelles concernées par le projet ont été rencontrés afin de leur
présenter le projet dans sa globalité et ses principaux attendus.

4) Inconvénients et mesures compensatoires

4.1Inconvénients

Les opérations de restructuration des ilots A8 et A9 telles que décrites ci-dessus présentent les
inconvénients suivants :

- Privation de jouissance de leurs biens pour les propriétaires des parcelles situées dans le périmétre
de 'opération

- Nuisances sonores liées aux travaux de démolition, d'aménagement et de construction des futurs
batiments

4.2 Mesures compensatoires
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Pour pallier ces inconvénients, des mesures compensatoires sont mises en place :

Versement d’indemnités aux propriétaires privés de leur bien
Conduite et suivi rigoureux du chantier dans le respect de I'environnement des riverains

Communication auprés des riverains sur I'évolution des travaux avec facilitation de la desserte a
leurs logements

Respect des horaires de chantier

4.3 Bilan colits —avantages

Afin de mener a bien la restructuration de ces ilots I'investissement est estimé a 2 600 089,32 € (voir
chapitre 6). Pour autant cet investissement des pouvoirs publics permettra de :

Densifier le bati a proximité des axes de transports en commun et des services ;

Diversifier l'offre de logement en construisant des logements locatifs sociaux et répondre aux
objectifs de la loi SRU ;

Recycler du foncier dans le tissu urbain pour limiter I'extension urbaine et I'artificialisation des sols ;

Améliorer 'image de la ville par le traitement de I'avenue Dubled qui constitue une entrée principale
au quartier de la Chasse Royale ;

Favoriser les modes de déplacement doux au sein de la Chasse Royale en lien avec les quartiers
environnants.
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VI. PLAN DE SITUATION

Plan de principe du projet, FICHE DE LOT UNE FABRIQUE DE LA VILLE — AGENCE UP (2018)
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VIl. PLAN GENERAL DES TRAVAUX

1) llot A8

' :*‘{t-- "‘"' N
7 Af /. ./‘/‘// 2

PARCELLE SUR PLAN PROJET

Plan de principe du projet, FICHE DE LOT UNE FABRIQUE DE LA VILLE — AGENCE UP (2018)
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2) llot A9

etits collectifs !\e‘n R+1+Attique
ouR#découpe

PARCELLE SUR PLAN PROIET

Plan de principe du projet, FICHE DE LOT UNE FABRIQUE DE LA VILLE — AGENCE UP (2018)
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VIil. CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DES
OUVRAGES LES PLUS IMPORTANTS

1) llot A8

Acces et desserte :

La desserte de I'llot sera réalisée par les espaces
publics existants et réaménagés (rue Dubled, rue
Conrart prolongée).

Le stationnement sera réalisé de préférence en
surface sur la parcelle, au sein d’'un parking
paysager accessible depuis la rue Conrart.

Les logements seront desservis depuis le coeur
d'flot par des accés individualisés. L'accés a celui-ci
sera organisé de préférence depuis la rue Dubled.

LEGENDE
D PERIMETRE DU LOT AGCES INDWVIDUEL o pocEs pETONS
POSSIBLE

I |
= a
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Programmes

Fruil COMEART pRALOMGEE

La parcelle accueillera 18 logements
intermédiaires

Epannelage moyen : R+1+ attique ou R+2
découpé

La fagade sur la rue Dubled / mail d’entrée de
quartier fera I'objet du plus grand soin.

Hauteurs

Les batiments ne pourront excéder 11 m de
hauteur. Un épannelage de 3 niveaux maximum
est préconisé. Le dernier niveau devra étre traité
en retrait et/ou décomposé.

Toiture

Une toiture terrasse permettant le jeu des
volumes, et le découpage de I'enveloppe globale
sera privilégié.

LEGEMNDE

D PERIMETRE DU LOT . IMPLANTATION B £y E OE TRATEMENT

Alignement

Pour l'intégration urbaine, la parcelle devra
présenter un alignement en front de parcelle sur
au moins 40% de sa facade rue Dubled.

LEGENDE

D PERIMETRE DU LOT CLOTURE l l RETRAIT

. HAIE PAYTSAGERE - ALIGNEMENT
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Paysage:

Le cceur d'flot sera aménagé qualitativement de
maniére a favoriser la vie collective et la gestion des
eaux pluviales.

Espaces collectifs et privés

La parcelle organisera un jardin d’agrément collectif
pour les logements. Il pourra étre complété par des
terrasses/jardins privatifs pour les logements a
RDC.

La parcelle ménagera un minimum de 30% de
surface de pleine terre.

LEGENDE
D PERIMETRE DU LOT |_| PARKING PAYSAGER = PARE-VUE
—  ACCES PRIVATIE
JARDIM RESIDENTIEL .AHBFIES DE HALTES TIGES
RIVES = d VIS HALL
Eﬁu W FILTRE VEGETAL AoGES
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LEGENDE

D perETRE DU LT I FLTRE VEGETAL

[t |

PARKING RESIDEMTIEL % ACICES INDIVIDUEL
POSZIBLE
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Fonctionnement

La desserte de I'llot sera réalisée par les espaces
publics existants et réaménagés (rue Dubled et
Avenue de Denain).

Le stationnement sera réalisé de préférence en
surface sur la parcelle, au sein d’un parking
paysager accessible depuis la rue Dubled.

Les logements pourront étre desservis par des
halls accessibles directement depuis 'espace
public (logement collectif) ou via le jardin
résidentiel.

Les logements intermédiaires ou les logements a
rez-de-chaussée du collectif pourront bénéficier
d'accés individualisés depuis le jardin résidentiel
et I'allée piétonne.

HALL / ADRESSAGE 0 ACCES PIETONS

@ ACCES PARKING

57



rue Dubled

Valenciennes Métropole

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

LEGENDE

D PERBMETRE DU LOT . IMPLAMTATION

EE  EMUEU DE TRAITEMENT

Programme

La parcelle peut accueillir 31 logements sous
forme de petits collectifs ou intermédiaires.
Epannelage moyen : R+1+ attique ou R+2
découpé

Le traitement architectural de 'angle entre
I'avenue de Denain et la rue Dubled fera I'objet du
plus grand soin.

Hauteur

Les béatiments ne pourront excéder 13 m de
hauteur.

Un épannelage de 3 niveaux maximum est
préconisé pour les logements intermédiaires sur
jardin. Le dernier niveau devra étre traité en retrait
et/ou décomposé.

Un épannelage de 4 niveaux maximum est
préconisé pour les logements collectifs sur rue. Le
dernier niveau devra étre traité en retrait et/ou
décompose.

Toiture
Il sera préféré I'utilisation d'une toiture terrasse,

permettant de privilégier le jeu des volumes, et le
découpage de I'enveloppe globale.

alléafjardin

jardine privatifa

alisafjardin jardine privatifs jardinz privatifa
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Alignement

Pour l'intégration urbaine, la parcelle devra
présenter un alignement en front de parcelle sur
au moins 60% de sa fagade sur I'avenue de
Denain. Cet alignement devra étre discontinu et
présenter a minima deux séquences, pour laisser
entrevoir le cceur d'flot.

Le long de la rue Dubled, le batiment respectera
les implantations existantes de la rue, en
privilégiant un retrait de 5m.

LEGENDE

D PERIMETRE DU LOT I CLOTURE HAUTE — MPLANTATICH EM RETRAIT

+ HAIE PAYSAGERE DE LA LIBAITE SUR RUE
CLOTURE BASSE NN CLOTURE MOYENME [ IMPLANTATION &
+ HAIE PAYSAGERE + HAIE PAYSAGERE L ALIGHEMENT

Paysage

Le coeur d'llot sera aménagé qualitativement de
maniére a favoriser la vie collective et la gestion
des eaux pluviales.

La parcelle organisera un jardin d’agrément
collectif pour les logements.

Il pourra étre complété par des terrasses et/ou
jardins privatifs pour les logements a RDC. Le
traitement de la limite entre espace privé et
collectif sera traité de maniére paysagére dans le
cadre du projet d'ensemble et non laissé a
I'appropriation individuelle.

La parcelle ménagera un minimum de 40% de
surface de pleine terre.

LEGENDE
D PERMETRE DU LOT |} JARDIN RESIDENTIEL JARDING PRIVES r_ﬁ] PARKING PAYSAGER ARBRES DE HALITES TIGES
L
— PARE-VUE FOUR — &> PLANTATIONS HAIE PAYSAGERE
JARDM BN DG ACGES PRNATIF VA HALL il STRATE BASSE A MOYENNE STRATE MOVENNE
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LEGENDE

D PERIMETRE DU LOT W G0 Of nE BRGUES

/
/

il

- e

Uee (35) -Dacrin axcrrecruse LES COULEURS DE LA BRIQUE

AUTRES MATERIAUX POUVANT EVOQUER
LE CALEPINAGE BRIQUE

COMPOSITION

Le travail architectural privilégiera les jeux de
volumes pour introduire plus de diversité
architecturale dans le quartier.

MATERIAUX

Les matériaux choisis devront satisfaire un certain
nombre d’exigences dont : la simplicité de mise
en ceuvre, la pérennité du batiment, I'empreinte
écologique. L'utilisation de la brique associée a un
autre matériau (bois et ou acier...) est préconisée,
dans toutes ses variantes chromatiques.

Les fagades sur rue et sur jardin pourront
bénéficier d'un traitement différencié. La brique
devra étre utilisée sur la fagade sur rue en tout ou
partie.

Les ouvertures seront réalisées de préférence en
aluminium, acier et bois. L'utilisation du PVC n’est
pas recommandée.

REFERENCES
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APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES

Estimation des dépenses de déficit d’ilot, sous maitrise d’ouvrage de Valenciennes Métropole

llot A8 - A9
Maitrise fonciére (acquisition du terrain nu a 1676323 €
I'EPF)
Etudes et MOE 83980, 00 €
Travaux d'aménagement (Hors 839786,32 €
concessionnaires)
Total 2600 089,32

La Région Hauts-de-France participe au financement de ce reste a charge dans le cadre de la

maquette NPNRU.

Estimation des dépenses construction des logements.

Poste de dépense Colt HT

Maitrise fonciére
Etudes L1z g
T Ces éléments seront définis dans le cadre des

ravaux p . ) i

p études architecturales qui seront menées en
Aléas N L .

- paralléle de la démolition du site
Révisions
TOTAL
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X.GLOSSAIRE

DUP Déclaration d’Utilité Publique

EPF Etablissement Public Foncier Nord Pas de Calais

PDU Plan de Déplacement Urbain

PLH Programme Local de I'Habitat

PLU Plan Local d’Urbanisme

SIMOUV Syndicat Intercommunal de Mobilité et d’Organisation Urbaine du Valenciennois
SHON Surface Hors CEuvre Nette

62



Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

COMMUNE DE VALENCIENNES
DEPARTEMENT DU NORD

« PROJET D’AMENAGEMENT NPNRU CHASSE
ROYALE / AVENUE DE DENAIN A
VALENCIENNES- ILOTS A08 / A09 »

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE
A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

PLAN PERIMETRAL
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Secteur de projet — Chasse Royale - Valenciennes
Plan de Situation

Versle :ceyntgé-
llede

A 1 Périmetre de projet
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Plan périmétral de la D.U.P — Secteur Chasse Royale - Valenciennes

pe0310 ABO0258 ; p@;’}
AB0270 3
a 480265 \ %,
g @ 9 =
c "z S \
< £ & %
> %
2 o A i
- o )
2 & 026 & 3 &
< = AB0150 [ o
’
2 v‘& P ‘\‘
8 | N "' S AB0470
a8 5 0
2 |
|
|
|
| |
| |
=1 ABO159
‘ e
| ’
| g | % 'o'
ABO373 8 | 8 e
- | | /
AH1056 ‘ [ i
¢ L 0
o | ’
A0S | L
| -
Ao ABO321 #
’
’
{
2L
.,
[
&N
AH1053 y -,
‘\
\\
- p’
~N .,
8- &
.g .,
‘\
\“
.
.,
b
‘\
v@& S

Légende :

[E=3 Périmetre de DUP
""" Operation d'intervention

OpenStreetMa ;
be o0 10 20m A p
— %

8

Peg\

65



Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

COMMUNE DE VALENCIENNES
DEPARTEMENT DU NORD

« PROJET D’AMENAGEMENT NPNRU
QUARTIER CHASSE ROYALE / AVENUE DE
DENAIN A VALENCIENNES- ILOTS A08 / A09 »

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE
A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

ESTIMATION SOMMAIRE ET GLOBALE DIE
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Valenciennes Métropole

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

REPUBLIGUE
FRANCAISE

Liiarel
Fpat
rptorgri

Direction Générale Des Finances Publiques

Direction régionale des Finances Publiques des Hauts-
de-France et duv département du Nord

Pdle dévaluation domaniale

82 avenuve |F Kennedy
BP FOGRO
58033 LILLE cedex

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Christophe Bonnel
Courmried : driipE8_pole-evaluationadghipfinances goww fr

7301 - 5D

'

FIMANCES PURLIGQUTS

Le 18/07/2023

Le Directeur régional des Finances publiques

Madame la Directrice
EPF Hauts de France

Téléphone : 03 20 62 80 35 CS 200032
RéF DS12251967 59777 EURALILLE
R&F OSE -2023-53585
AVIS DU DOMAINE
EVALUATION SOMMAIRE ET GLOBALE
MNature du bien Maisons et terrains
Adresse du bien : Quartier Chasse Royale 59300 Valenciennes
Valewr - 2 482 676E,
dont indemmitds principakes - 2719317120 €
indemnitds accassoires at aldas - 289 556€
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1- CONSULTANT

affaire suivie par : Mme LAVANANT

2 - DATES

de consultation : 0707/ 2023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I"avis: néant

le cas dehéant, de visite de |'immeuble : (extérieura) 20/ 1052022
du dossier complet : 07/07/ 2023

3-OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Acquisition : Amiable |
par voie de préemption [
par voie d'expropriation

3.2. Nature de |a saisine

Réglementaire : |

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de|[7]
I'instruction du 13 décembre 2016 :

Autre dvaluation facultative (décizion du directeur, contexte local..) O

3.3. Projet et prix envisagé
Estimation sommaire et globale en vue d'acquisitions par expropriation, sous réserve de déclaration

d'utilité publigue

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Sitvation générale
biens situés 3 Valenciennes, commune urbaine de 42000 habitants

4.2, Sitvation particulidére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Quartier périphérique et en rénovation. Proximité des réseaux et infrastructures de transport

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine
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4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Valenciennes Métropole

Commune Parcelle Adresse SU?:an;cie Matura réelle
Valenciennes AR 728 226 Av de Denain 196 Jardin enclavé
Walenciennes AB 28* 224 Av de Denain 454 Maison
Valenciennes AB BZZ (451p) 222 Av de Denain 455 Jardin enclavé
Valenciennes AB140 et 243 220 Av de Denain 294+36 Jardin enclavé
Valenciennes | AB 240 + tantiémes AB 141 et 238* 218 Av de Denain 81 Jardin enclavé
Walenciennes AB14 Av de Denain 18 Passage
Walenciennes AB 455 214 Av de Denain 209 Maison
Walenciennes AR 453 Rue L Dubled ey 14 Terrain
Walenciennes AB1ETH 212 Av de Denain 195 Maisan
Walenciennes AR 282* 210 Av de Denain 173 Maisan
Valenciennes AR 454 208-208b Av de Denain 225 Immeuble rapport
Walenciennes AR 505 Rue L Dubled 765 Battene 27 boxes
Walenciennes AR 455 Rue L Dubled 14 Garage
Walenciennes AB 7BE-TBE-TI3-794* Rue L Dubled 179 Immeuble rapport
Valenciennes AB FB7-789-790-791-792 1, Rue L Dubled 558 Maison
Walenciennes AR 234-735-274-471 198 Av de Denain 4041 Commerce
Walenciennes AB 238 Av de Denain 159 Passage

TOTAL B267

* Propriétaire : EPF, acquisitions déja réalisées

4.4, Descriptif

AB 728 : terrain enclavé en nature de jardin

AB 28 : Cette parcelle sert d'assise a une maison de rangée, mitoyenne, a vsage d'habitation, érigée
sur 2 niveaux au début du XXe sigcle. Catégorie cadastrale 6. En rez-de-chaussée, couloir d'entrée,
talon, salle 3 manger, cuisine dans petite extension. Salle d'eau avec baignoire, vasgue et WC.
Carrelage. Jardin en laniére avec terrasse béton. Chassis PVYC double vitrage sur 'avant, volets
roulants, chissis bois sur l'arrigre. A I'étage, deux chambres dont une mansardée sur ['arridre.
Chassis bois. Plancher et mogquette. Chauffage central au gaz, chavdiére récente. Fosse septigue.
Place de parking sur I'avant de la construction. Surface utile déclarée par 'agence immobiliére et
retenue pour 'étude : B2 m? (76,49 m? loi Carrez), supérieure & |a surface cadastrale de 65 m® Cave
en bon état et saine

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique
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AB B22 (ancienne emprise cadastrée 451p) : terrain enclavé en nature de jardin

14 BECHERCHE D'UNE PARCELLE PAR L'IDENTIFIANT DE LA PARCELLE BPARED
-------------------------- DESCRIPTIF DWHE PARCELLE ---------------mmmommmeom e
£88 WALERCIERNES RATURE DE DROLT
REFERENCE : AR @BB22
Ha A& (& CARACTERE WRBAIM
CONTERAMCE = Baadd 24 55 COOE ARPENTAGE A

HUMERD DE LOT DE LOTISSEMENT : B8a
ETAT ; IMACTIVE

FARCELLE PRIMITIVE : B88@ CODE O : CODE WFF
DATE DE REALISATION DU CMAMGEMENT : 86 98 B@98 CODE ORIGINE © @
CHAMTIER WO @ DE FRACTION MO @
ACTIVE DEPUIS LE: B8 88 2888
------------------------------ BDRAESSE = - ms oo s
CODE WOTE W3 WVOIRTE WOIE

88227 B2 AV DE DEMAIN

AB 140 et 243 : terrains enclavés en nature de jarding
AB 240 et tantidmes de AB 141 et 238 m? : terrain enclavé en nature de jardin
AB 141 : passage coudé desting a desservir les biens de plusieurs copropridtaires.

AB 453 : La parcelle AB 453 consiste en un terrain rectangulaire d'une prafondeur approximative de
18 m et bénéficiant d'une fagade 4 rue d'environ 12 m (données issves de I'application cadastrale
Convexe). Emprise en nature de friche enherbée. Proximité des réseau. || existe une servitude de
passage de 4,50 m de large, permettant de desservir Parriére des propriétés cadastrées AB 282 et
167 contenant au mains un garage. Cette emprise peut donc étre qualifiée de terrain a batir au sens
de larticle L 322-3 du code de Pexpropriation sur une surface estimée & environ 135 m2

AB 455 sert d'assise & une maison 3 usage d'habitation semi-mitoyenne érigée sur 2 niveaux dans les
années 1900. Construction briques, plerres et tuiles, de catégorie cadastrale 6. SU = 76 m?, cave
(19rm), grenier (22m?), soit une surface utile cadastrale pondérée de 84,2 m®. Petit espace en friche
sur I'avant de la maison & usage de parking privatisable. Maiton composée au rez-de-chavssée d'un
salon et d'une salle 3 manger carrelés, d'une extension comprenant cuisine équipée avec puits de
lurmigre, une salle de bains avec baignoire, cumulus et vasque, d'un WC, d'une cave avec chaudiére
{chauffage central au gaz). Terrasse et jardin. A I'étage : une chambre et un grenier en partie isolé et
aménageable (belle hauteur sous plafond). Chassis bois double vitrage récents, tout-a-I"égout.
Maison en bon état géndral lors de la visite en 2020 et nécessitant quelques travaux de finition
(garde-corps, porte sur le passage longeant la maison, ete.). Il st & noter gu'une partie de la maison
est construite & I'aplomb de la parcelle AB 238 servant de passage.

AB 167 : Cette parcelle sert d’assise 3 une maison & usage d'habitation érigée sur 2 niveaux dans les
années 1870. Catégorie 6. Surface utile cadastrale de 101 m?, cave de 17 m?, garage de 15 m?, soit
une surface utile cadastrale de 113,4 m2 Il semble que la surface réelle soit plus faible que la surface
cadastrale, la surface reprise au bail mentionne une contenance de 83 m® selon les occupants.
Chassis PVC double vitrage, chauffage central au gaz. Petit jardinet ouvert sur l'avant permettant le
stationnement privatif d’'un wéhicule. La maison se compose au rez-de-chaussée d'un salon/salle &
manger double comprenant un espace cuisine, d'une salle de bains comprenant douche, vasgue et
baignoire, d'un WC. Un aceds 3 la cave (non visitée), une terrasse et un jardin complétent e niveau.
A I'étage : deux chambres dont une avec une mansarde importante, un bureau dont la surface est
visiblernent inférieure & 9 m?. Parquet flottant. Accés aux combles. Bon état général de la maison.
Garage situé au bout du jardin, accessible via une servitude de passage concernant la parcelle AB
453 : structure bois, sol carrelé, couverture fibrociment, porte battante en mdétal. Etat médiocre de
cette dépendance.
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AB Z82 : sert d'assise a une maison mitoyenne 3 usage d'habitation érigée dans les anndes 1900.
Catéporie cadastrale 6. Couverture tuiles, chauffage central av gaz, cheminde de feu bois avec
foyer ouvert, tout a I'épout. Chassis PVYC double vitrage (sauf chambre sur I"arriére : bois avec
survitrage). Petit jardinet ouvert sur I'avant permettant le stationnement privatif d'un véhicule. La
maison se compose au rez-de-chaussée : entrée dans le salonfsalle 3 manger, carrelage. Surface
estimée : 30 m? environ. Sur Iarrigre dans une extension (couverture fibrociment amiantée) : cuisine
ouverte équipde, WC, salle de bains avec baignoire et vasque. Petite véranda d'une surface de 4 m®
environ, chauffage électrique. Cave de 16m”. Jardin d'agrément au bout duquel est érigé un garage,
construction parpaings, porte battante en métal, couverture bac-acier, sol ciment. Surface relevée :
environ 18 m2. Selon le propriétaire actuel, I'aceds i cette dépendance se fait via une servitude de
passage concédée sur la parcelle voisine cadastrée AB 453 desservant plusieurs propridtés. A I'étage
: sur palier avee parquet flattant desservant un bureau (enviren 7,5 m?), 2 chambres (surfaces
estimées 3 9 et 12 m?). La plus grande chambre posséde un accés sur une petite mezzanine (salle de
jeu de 8m 2 enviren) fortement mansardée et d'une hauteur inférieure 3 1,80m et & un petit grenier.
Surface utile cadastrale de 68m?, pondérée & 898 m.

AB 454 : D aprés les éléments cadastraus et actes notariés, cette parcelle sert d'assise a un
immeuble de rapport comportant deux appartements avec entrées sépardes. Chaque local
d’habitation comprend salon, cuisine, chambre, salle de bains et WC. Une petite cour compléte
I'ensemble. Construction de briques, recouverte de crépi. Toiture tuiles. Volets roulants. Surfaces
utiles de 51 et 52 me.

AB 509 : sert d'assise a une batterie de 27 garages de catégorie C. Ces garages possédent tous une
surface utile cadastrale de 14 m?. |ls sont constitués de plaques de béton, couverture fibrociment et
porte basculante en métal. Batterie en état moyen voire médiocre, quelques travaux ont édté
réalisés par les propriétaires au fur et 3 mesure (remplacement de certaines plagues Eternit).
Praximité immédiate de Favenue de Denain.

AB 469 : sert d'assise 3 un garage de catégorie C. Surface utile de 14 m®. Construction en plagues de
béton, couverture fibrociment et porte basculante en métal, situde au sein d'une batterie de 28
éléments.

AB 786-788-793-794 : Ces 4 parcelles servent d'assise & un local d’habitation en nature d'immeuble
de rapport de plain-pied. Ce batiment de catégorie & comprend 3 logements. Chague logement se
compose d'une pidce de vie avec coin cuising (dvier inox) et d'un espace sanitaire comprenant WC,
douche et vasque, éclairé indirecternent par une imposte. Chacun des lots a fait I'objet d'une
réfection visiblement récente (peintures, sols souples, éléments de salle d'eau) faisant suite & une
insalubrité, désormais levée (donnédes propriétaire). U'ensemble des logements est en bon état,
huisseries PVYC, double vitrage, chauffage électrigue. Couverture bac-acier en état apparent moyen.
La surface utile cadastrale de chaque logement est de 28 m.

AB 7B7-789-790-791-792 : parcelles servant d'assise a une maison a usage d'habitation individuoelle
de catégorie cadastrale 5, édifide au miliev des années 2000, Construction sur 2 niveaux en brigques,
couverture tuiles. D'apris les données cadastrales - 4 chambres, 1 salle d'eau, 1 salle & manger pour
une surface utile de 169 m?. Garage (16 m?), terrasse (16 m?) et dépendance & caractére
professionnel de type hangar (30 m?). Aspect extérieur correct.

AB 234-235-274-471 : Ces guatre parcelles asphaltées forment un ténement unigue servant d'assise
4 un local commercial érigé dans les années 1990 et avjourd'hui désaffecté. Structure et bardages
métalliques, parpaings et briques sur dalle béton, couverture bac-acier et fibrociment (amiante),
vitrines et portes aluminium (5V), volets métalliques. Le bien se compose d'un rez-de-chaussée
comprenant un espace principal de vente, une zone de stockage et une ancienne aire de lavage.
L'étage accessible via un escalier métalligue en colimagon comprend vestiaires, petit réfectoire et
sanitaires.

Le batiment est libre depuis 06/2022 mais se trouve avjourd'hui dans un état médiocre et dégraddé
car squatté en fin d'année 2022

Le terrain o’ assiette (4.041 m®) possédant une valeur supérieure i celle du bati, I'évaluation sera
réalisée sur la base de la récupération fonciére, sous réserve des colts de démaolition.
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Les caractéristiques du terrain permettent en effet de le qualifier de terrain & batir au sens de
I"article L 322-3 du code de 'expropriation. |l dispose de |a proximité des réseaus, il posséde une
forme réguliére et environ 80 m de facade sur I'avenue de Denain, voie publique réputée dquipde.

AB 23Bp : passage étroit desservant les propriétés des divers riverains.
Sous réserve de DUP, des indemnités de remploi sont estimées.

4.5. Surfaces du bati

Cf paragraphe 4.4

5 -SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propridté de I'immeuble
EPF Hauts de France, sauf :

Parcelle Adresse Propriétaire
AB B22 |451p) [222 aw. de Denain MANDET
ABL40-243 [220 av. de Denain GLASSET
AB 141 law. Denain Propriétaires de AB 15-138-16-140-242-243-451
AB 455 214 av. de Denain CHEVAL
AB 453 rue Léon Dubled CHEVAL
AB454 |208 et 208 bis av. de Denain [NESOVANOWIC
AB 7B7- 789-790-791-792 (1 rue Léon Dubled BOUDWOUD
AB 234-235-274-471 198 av. de Denain SC1 RUNGOR
AB 238 law. Denaln propriétaires de AB 19-20-21-22-33-239-15-138-16-140-242-243-278-451

5.2. Conditions d'occupation
Biens dvalués libres a 'exception des biens cadastrés AB 455, AB 454, AB 787-789 a 792

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
Classement au PLU | en zone UR

6.2.Date de référence et régles applicables

PLU | approuvé par conseil communautaire du 11/03/2021, devenu opposable 3 partir du
01/04/2021.
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7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Compte tenu de la nature du bien, la méthode par comparaison est privilégiée

Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Les emprises 3 acquérir pour la réalisation de l'opération projetée devront étre indemnisées a
hauteur du préjudice direct, matériel et certain subi pat les actuels propriétaires. Pour caleuler
Iindemnité principale, qui correspond 2 leur valeur vénale, il est fait application de la méthode
d'évaluation par comparaison avec les prix relewvés sur le marché immobilier local, pour des cessions
récentes de biens présentant des caractéristiques similaires.

8- METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

Termes de comparaison

1] petits TAB -

saoeF Fond d'un
ooBIAPNE  |E0BMAMATET | VALENCIENNES |4V DESANDROUINS COUR LOMPREZ | 1207t 41 2t | eses | o

24P "

EDEIWI1I3Y | VALENCIENNES |43 AUE DU JOLIMETZ zacsitn| 24 15000 | 7o.08 5x3m | UCh

2010P038ET

SOMFIE  |eieoany | VALENCIEMMES 1AW DE LEGE zoziE| 04 3500 | avza uB
H01DPIMOE " =23
T & |EOGNAVNITD | TRITH.ST.EGER |RUE ERNEST CUVELETTE P06 a1 4860 | oeqp | CoemAmaR |,

Moyenne et médiane = environ 68 € | m.

) Mai

Enregistrement

Cadastre

Commune

2;;“;335 SEATAHE | L SENTIMELLE | 146 AV JEAM JAURES |0S00B21| 18508 | 108 | 71 | 140000 | 187183 | @12 | 153808
m GORMARIZE? | WALENCIENNES 210 AVDEDENAIN | 121020 | 1800 | 173 | 6B 125000 | 183824 | BO.8 | 138198
S28P03  \nppapisg | VALENGIENNES |213AVDEDENAIN | 311009 1800 | 510 | 83 | 76000 | o081 | BE 872,09
2019P0804T . ¥ . .
5324P03
GORIAR/IS | WALENCIEWNES |40 AVDEDENAIN | 0SN221 | 1800 | 82 | B7 | 67500 | 77586 | @ 741,76
HR1PI1295
Moyenne des termes : 1135 € [ m® [ SUP
Médiane des termes - 1132 & [ m? [ SUP
2
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Adresze Annés

1] e, |ZTHAEITA | AUBRY.DU.HAINAUT (8 AL DESPAQUERETTES |Z30120| 1882 | 868 | 177 | 377800 | 213446
2 SE2AP03 aponaLas HERIN 44 B RUE EMILE 20LA TS | 1096 | 863 | 128 224080 | 1T
MHPO417 .57
g | HEPIE e ek HERIN 71 RUE EMLLE ZOLA spez2 | 2001 | 2429 | 153 | 405000 | 2es70e
HIHPOBETT 1 .

4| 24PN 45cNARR42 | PETITEFORET  (33AVDECORREZZOLA (270821 | 1080 | 667 | 126 | 212000 | 1608
5824P03 4 RESIDENCE FREDERIC

B ey |4SGIAPM34 | PETITEFORET |4 RESE CMOWTS | 2008 | &27 | 181 | 190000 | 118012

& m ASOUAM/B4S | PETITEFORET |17 RUEMENRIBARBUSSE | 17/11/20 | 1990 1086 | 128 | 197000 | 153806
5024P03

7| oooiporosp  |SBAVADISS | LASENTINELLE |04 RUELED LAGRANGE  |20/08/21 | 1881 | 2897 | 157 | 303560 | 193344
5924P03 187 RUE DU QUATRE

B oomiparag  SBAUAC/ISS | LASENTINELLE  |cfnebln 1802 | 2018 | B154 | 135 3500 | 29290
SO24P3 14 RUE DURIN RES

8| oeadRld | BOGMMEDY VALENCIENNES | |4 RUEDURINRES A | 1a4 | TIO | 184 E24000 | 274346
SO24P03 11 VIGMOBLE RES DE L

10| oadend  G0GIAYISS3 | VALENCENNES |11 VG DHDRY | 1SAT | 233 | 120 | 24000 | 178083
SO24P3 16 CLOS LA TRELLE LE

1) HPUS soeiavieoz | VALENCENNES  |IBELOSD BN | 1887 | 700 | 123 | 305000 | 247087

Moyenne de 2016 € | m? | SU

Médiane de 1933 € | m? | 50

4) TAB pour réalisation d'opérations d'ensemble

Bians non bitis 4 Valancienmes hovs frals ot EAves - vaktor vénale
M| prston “adrese cadastra | SR T | e | P | Frisim® Coservations
1 | 22072020 | chemin des ames pass | eeez [ mo | uc | msoooo | maez | friembinimmobiber en %‘"&
2 | 15/07j2020 | Ause du Colkge o504 | zss0 | mo | uc | Esooo | tEiaw verte TAB kbre & 30 Habetat
3 || 25/05/z021 | Avenue Desandrauin aE27 | 1541 | mo | wFm | o000 | zEmam ?ﬁ";;ﬂi;‘:ﬂ?:ﬁ:;?
4 | 31/03j2022 | Ruwse Ervest Matares A 243 ns MD | UKe | zs000D0 | 2720 Chrpedd ““'E":,E;""" 50 m de
5 | 137122021 | Awe Ernest Macares p36E | @64z | saos | uc | sdo000 | zomsa In_i";‘;fﬂ“f:::‘;’_:‘::ﬂ:f::ﬁ;m
& | 137002020 | Place de FEsplarade acsz | meo | mo | we | msoooe | smoams | 2 “"‘::;:::::‘E;ﬂ:rf“” =
mayenre | 223,04
mediane | 208,35
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3
et |eaveeuzas | La SENTINELLE | v JJAURES | 06122 | 904 | 123550 | 196708 30 P, Loyers de | 1450 17400 408
SO0HSH 5007
Su24P0A 3 T2 ouds
oYy |B0GVZT04 | WALENCIENNES |5 AV OE DENAIN CEMTI | 415 | 170000 | 155852 Al 1370 18440 018
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Moyenne de 1.381€ / m? [ 50U

Médiane de 1.372 € | m* | 5U

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Les biens déja acquis par I'EPF sont repris pour leur valeur d'achat. |ls sont présurmés libres. (AB 728,
AB 28, 240,167, 282, 509, 469, 786, 78B, 793, 794)

La parcelle AB 451p a fait 'objet d'une dvaluation récente, elle ne donne pas lieu & nouvelle étude :

2022-36530 du 24/05/2022 fixant la valeur unitaire & 18 € [ m?, soit pour 450 m?, une valeur vénale

estimée & B100 €, arrondi 4 B.000 €.
Les parcelles AB 140 et 243 ont été dvaludes le 24)06/2020 : 2020-1054 au prix unitaire de 18 € § m?,

soit pour 330 m?, une valeur vénale de 5.900 €. Compte tenu de 'évaluation récente cité supra, il
n'est pas procédé 3 une nouvelle étude de marché. La valeur vénale peut étre confirmée.

AB 454 : loyer d'un des logements en 2004 : 450 € f mois HT HC. Indice IRL au T3 2004 (annde de

I'acquisition) : 108,72. Dernier indice connu : T3 2022 : 136,27,
Soit un loyer théorique de 450 [ 108,72 x 136,27 = 564,03 €, arrondi 3 560 €
Soit pour 2 logements : 560 x 2=1120€ HT HC | mois ou 13.440 € | an HT HC

O 8 https
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fereew.inseedr/fr/statistigues/sene/001

213333
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la Constitution (010760509) et le glissement annuel associé (010760510), et dautre part Findice de
référemoe des loyers dans la collectivitd de Corse (010760507) et le glissement annuel associé (010760501

TABLEAU

GRAPHIQUE

DOCUMENTATION

Transposer le tableau
Indice de référence des loyers (IRL)

TELECHARGEMENT

M
m Valeur | Parution au ).0.

151072022

ez | 13

136,27
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Parcelle AB 141 et emprise AB 238 en nature de passage, assimilées & une voirie, estimées 21 €

Enregis trement e Mature

SE24P03 . — s Wik, BT
1] e e |menkaTmieaians MERIN  [RUEJDUCLOS | 14ais|  2m6 T it
5504703 Enirsa da
a|| sy |mm | MARLY  |RUE. JAURES 1wnm | 2108 1 Ay
WOSID  |SOGUARMIIERAMACTINOSANOTEY | , :
R oo M ot VALENCIENMES |RUE DES ARCHERS | 120320 Bas 1| vorms. rotois
|| el |musﬂmm1 | VALENCIENHES |w DUCHESMOIS | 11218 | 1z 1 ks

Indermnité de remploi : 25 % jusqu’a B.000 €, 10 % pour le surplus.

Marge d'appréciation de 15 % pour tenir compte de ['absence de visite sur la plupart des biens
restant 3 acouérir.

Suite 3 avis 2023-58606-09944, |a valeur vénale des parcelles AB 234-235274 et 471 a été arbitrée &

930.000 € (valeur du terrain d'assiette supérieure a cele du bati). Pas dindemnité de remploi
calculée, [a proposition ayant été acceptéde.

Au vu de ces éléments, sous réserve de visite et de mesurage, il est proposé une valeur unitaire de

1400 € f m® [ SUP pour la maison cadastrée AB 455 (tableau terme n°2), proche du terme n°2, soit
1400 = 84,2 = 17880 €, arrondi & 120,000 €

70€ | m* pour ke TAB cadastré AB 453 (tableau terme ri®1), proche de la moyenne, soit 70 x 135 =
9.450 €, arrondi 3 9.500€

1.300 € f m® [ SU pour Fimmeuble de rapport cadastré AB 454 (tableau termes n®S), lgérement
inférieure 3 la moyenne pour tenir compte du fait que ke bien ne possétde gue 2 logements, soit 1.300
* 103 =133.900 €, arrondi & 135.000 €. Une valeur vénale de ce montant entrainerait un taux de
rendernent brut de 13.440 x 100 A35.000 = 9,95 3% situé dans la moyenne des termes.

27100 € f m® [ SU pour la maisen sise sur les parcelles AB 7B7-789 & 792, (tableau termes r°3),
léptrement supérieure 4 la moyenne pour tenir compte du milkésime trés récent de la maison, soit
2100 %169 = 354.900 €, arrondi & 355.000 €. Les dépendances ne sont pas valorisées (non visible
depuis le domaine public.)

930000 € pour le bien cadastré AB 234-235-274-471, of avis 2023-559606-09944

10
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Parcelle Adresse Progirié taire Surface jm?} Mature Acquisition | Estmation | Valtu o :‘;ﬁ
AB 728 |26 av. de Denain [EPF 196 Jardin enclawe 12/02/19 | prix f'achat 3528 [i]
M Ean 1900 2 charmbred .
AB 28 |24 av. de Denain [EFF 454 surface wsile de 65 mi F1/0F/18 | prix dachat BO00D [1]
) Evaluation
AB 822 [222 av. de Denain [MANDET 455 Jardin enclawe - I022-36530 E150 iy ]
Daossier
AB140:243 [220 av. de Denain rSL.ﬁssEr 204+35 Jardin enclavé o CONMEkE 5500 1475
2022-36530
AB 240 et
tankiEmes (212 av. de Denain [EFF Bl Jardin enclawe 16712420 | prix d'achat 1500 [i]
AB 141-238
Faisage desservant 65
Proprictares de AB 15- : valeur
AR 131  |ew Denain 3% 16-140-343 343851 18 par:tll:i.:l-_e pllfsu:urs. o . ey 1 1]
fopropristasires ¥
Maison 1900 2 chambres
AB 455 [214 av. de Denain [CHEWVAL xa surface il de 55 - 1400/ sup 1230000 13200
3
AE 453 |rue Léon Dubled  [CHEVAL 2s TaB - el I 2150
BB 1E7  [212 av. de Denain [EPE 185 Maison surface e 1011 3900221 | prix dachat | 137500 0
AB282 210 av. de Denain [EFF 173 Maisan surbsce WHE 68 | 1a/30/20 | prin dachat | 125000 o
I7f0E04 | 1300y pour
ABA5A 302 av. de Denain [NESOWVANOWIC ns Immeublé de rapport 106700 € 103m? 135005 14700
AB 509 |rue Lécn Dubled  |EPF 765 Battere de 27 garages | 23/02/20 | prix dachat 130000 i
AB 469  |rue Léon Dubled  [EPF 14 Garage 02421 | prix fachat T000 [i]
“I;f;::“m Léon Dubded  [EPF 179 Immeuble de rapport | 10/05/22 | pris dachat | 165000 0
785.790. 1 rue Léon Dubled [BOUDAGUD 39-118-7g3-11g [MaBon18002chambres) o (200upour| gecnnn | 3
vargaz | T surface wile de 65 m? 169 m?
4B 234.235- 47 a 330/P1+P2
274471 [H9E A de Denain LCI RUNGOR 501-17-3130-393 Commernce pewr 1004 ré 930000 i
[proprietaires de AB 19- Faiimge desservant e I
ABE 238 |Aw Denain |20-21-22-23-238-15-13%- 158 parcelies de plusisurs - 5 fiaue 1 1]
16-140-242-243-378-251 ymibclicy

Copropristaines

La présente évaluation sommaire et globale intervient dans le cadre de a procédure de déclaration
d'utilité publigue engagée par le consultant.

Les emprises 3 acquérir pour la réalisation de I'opération projetée devront &tre indemnisées 3

hauteur du préjudice direct, matériel et certain subi par les actuels propriégtaires. Pour calculer
l'indemnité principale, gui correspond a leur valeur wénale, il est fait application de la méthode
d'évaluation par comparaison avec les prix relevés sur le marché immobilier local, pour des cessions
récentes de biens présentant des caractéristiques similaires

11
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9 - ESTIMATION PREVISIONNELLE DE LA DEPENSE PREVISIONMELLE

Compte tenu des caractéristiques des biens, de |a réglementation d'urbanisme applicable, du
marché immobilier lacal ainsi que des décisions junisprodentielles récentes, les emprises,
regroupées par types de biens en fonction de leur zonage au PLU, ont été valorisées comme suit

indemnités principales : 2.193.120 €
comprenant les biens déja acquis (629.528 €) et les propriétés restant a acquérir (1.563.592 €).

D lors, la dépense globale pour acquisition des emprises fonciéres de opération décrite par le
consultant, peut étre établie comme suit :

Indemnités principales estimées a: 2193120€
Les indemnitds principales correspondent 3 fa valeur vénale des biens

Indemnités accassoires (*) et aldas divers estimbes i (**) : 289 556€

calculées forfaitairement au stade de I'évaluation globale et sommaire, comprennent notamment
+*) indemnité de remploi, dues en cas d'acquisition apris le Déclaration d'Utilité Publique,

arbitrée forfaitairement a 70244 €
-{**) majoration pour aléas divers caleulée forfaitairement & : 219 32€
soit une dépense totale estimée a 2482676 €

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation demaniale serait nécessaire si 'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si l'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivitds territoriales ef fours groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre Fopération dquivaut 2 la rdalisation juridigue de celle-ci, dans fa
mesure ol Faccord sur le prix et la chose est crédateuwr de droits, méme s sa réalisation
effective intervient uitérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de F'avis, méme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les risgles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Auvcun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une medification de ces derniéres.

12
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11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communigqués par le consultant et én possession
du service 3 la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances dventuelles des renseignements fournis av péle d'évaluation

domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de évaluvation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché auw service par le consultant.

Il mest pas tenu compte des surcolts éventuels ligs 3 la recherche d'archéclogie préventive, de

présence d'amiante, de termites et des risques lids au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

Pour le Directeur régional des Finances publiques
+ et pdr délégation,

Christophe MILH
Administrateur général des Finances publiques

13
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COMMUNE DE VALENCIENNES
DEPARTEMENT DU NORD

« PROJET D’AMENAGEMENT NPNRU
QUARTIER CHASSE ROYALE / AVENUE DE
DENAIN A VALENCIENNES - ILOTS A08/A09 »

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE
A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

ESTIMATION SOMMAIRE DES DEPENSES
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Poste de dépense Colt HT
Maitrise fonciére 2482676 €
Gestion et Travaux de démolition 971200 €
Travaux d’aménagement (hors 83980 €
concessionnaires)
Etudes et MOE 839786 €
TOTAL 4377642 €
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COMMUNE DE VALENCIENNES
DEPARTEMENT DU NORD

« PROJET D’AMENAGEMENT NPNRU
QUARTIER CHASSE ROYALE / AVENUE DE
DENAIN A VALENCIENNES- ILOTS A08/A09 »

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE
A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

ETUDE D’IMPACT
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Le secteur Chasse Royale - Valenciennes relevant du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain se trouve sous les seuils de I'annexe de larticle R.122-2 du code de
I'environnement, au regard de la surface de plancher développée dans le cadre du programme de
requalification du bati. Par conséquent le projet n’est pas soumis a étude d’impact.
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COMMUNE DE VALENCIENNES
DEPARTEMENT DU NORD

« PROJET D’AMENAGEMENT NPNRU
QUARTIER CHASSE ROYALE / AVENUE DE
DENAIN A VALENCIENNES - ILOTS A08/A09 »

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE
A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

DELIBERATIONS
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Décret n°90-1154 du 19 décembre 1990 modifié par les décrets n°2006-1131 du 08
Septembre 2006, n°2009-1542 du 11 décembre 2009, n°2014-1736 du 29 décembre 2014, et
du décret n°2021-1061 du 6 aolt 2021 et portant création de I'établissement Public Foncier
Haut-de-France dénommé EPF de Hauts-de-France, Etablissement public de I'Etat

Arrété du 28 février 2022 portant nomination de Madame Catherine BARDY en tant que
Directrice générale de I'E.P.F. de Hauts-de-France a compter du 1°" avril 2022

Délibération de la CAVM en date du 20 mai 2016 autorisant la signature de la convention
tripartite ainsi que tous les avenants s’y référant

Délibération du Conseil municipal de Valenciennes en date du 03 juin 2016 autorisant
Monsieur le Maire a signer la convention opérationnelle tripartite ainsi que tous les avenants

s’y référant

Délibération du CA de I'EPF n°2016/97 en date du 01 juillet 2016 autorisant la signature de la
convention opérationnelle

Convention opérationnelle signée le 30 septembre 2016 entre I'E.P.F., la Communauté
d’Agglomération de Valenciennes Métropole (CAVM) et la commune de Valenciennes

Délibération du Conseil d’Administration de I’'E.P.F. n° 2022/039 en date du 25 février 2022
autorisant la signature de I'avenant a la convention opérationnelle

Délibération du Bureau Communautaire de la CAVM en date du 21 mars 2022 portant sur la
mise en ceuvre de la procédure de déclaration d’utilité publique

Avenant n°1 de la convention opérationnelle signé le 14 octobre 2022 entre I'E.P.F. et la CAVM
et la commune de Valenciennes

Délibération du Bureau de I'E.P.F. n° B/2023/079 en date du 29 septembre 2023 autorisant la
signature de la convention opérationnelle de renouvellement tripartite

Délibération du Conseil municipal de Valenciennes en date du 02 octobre 2023 autorisant
Monsieur le Maire a signer la convention opérationnelle de renouvellement tripartite

Délibération du Bureau Communautaire de la CAVM en date 05 décembre du 2023 autorisant
la signature de la convention de renouvellement tripartite

Convention de renouvellement signée le 19 janvier 2024 entre I'E.P.F., la Communauté
d’Agglomération de Valenciennes Métropole (CAVM) et la commune de Valenciennes
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Décret n*90-1154 du 19 décembre 1990 portant création de
I'Etablissement public foncier de Hauts-de-France

Derniére mise a jour des données de ce texte : 09 ao(t 2021
Wersion en vigueur au 23 aoit 2021
NOR : EQUX9000182D

Le Président de la République,
surle rapport du Premier ministre, du ministre d'Etat, ministre de I'économie, des finances et du budget,
du ministre de l'intérieur et du ministre de I'éguipement, du logement, des transports et de la mer,

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles L 321-1 et suivants et R 321-1 et suivants ;

Vu le décret n® 55-733 du 26 mai 1955 modifié relatif au controle économique et financier de I'Etat ;
Vu le décret n* 62-1587 du 29 décembre 1962 portant réglement général sur la comptabilité publique ;
Vu le décret n® 67-568 du 12 juillet 1967 relatif & la réalisation d'acquisitions foncigéres pour le compte
des collectivités publiques dans certains départements ;

Vu le décret n® 75-653 du 22 juillet 1975 relatif & la durée des fonctions des administrateurs des
établissements publics de I'Etat & caractére industriel et commercial, des entreprises nationalisées et
sorietés nationales et de certaines societés d'économie mixte ;

Vu le décret n* 82-389 du 10 mai 1982 modifié relatif aux pouvoirs des commissaires de la République
et a ['action des services et organismes publics de I'Etat dans les départements ;

Vu le décret n* 82-390 du 10 mai 1982 modifié relatif aux pouvoirs des commissaires de la République
de région, a l'action des services et organismes publics de I'Etat dans la région et aux décisions de |'Etat
en matiére d'investissement public ;

Vu I'avis émis par le conseil général du Mord le 19 novembre 1950 ;

Vu I'avis émis par le conseil général du Pas-de-Calais le 19 novembre 1990 ;

Vu, en outre, I'avis du conseil régional du Nord - Pas-de-Calais en date du 16 novembre 1990 ;

Le Conseil d'Etat (section des travaux publics) entendu ;

Le conseil des ministres entendu,

ARTICLE 1

Modifié par Décret n*2021-1061 du 6 aodt 2021 - art. 1

L'etablissement public foncier de I'Etat dénommé Etablissement public foncier de Hauts-de-France est
compétent sur I'ensemble du territoire de la région Hauts-de-France a I'exception des départements de
I'Aisne et de ['Dise.

MNOTA :

Se reporter aux conditions d'application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du & ao(t 2021.

ARTICLE 2

Modifié par Décret n*2021-1061 du 6 aolt 2021 - art. 1

Conformément aux dispositions de I'article L. 321-1 du code de I'urbanisme, |'établissement est habilite
a procéder a toutes acguisitions fonciéres et opérations immobilieres et fonciéres de nature a faciliter
I'aménagement. || peut aussi effectuer les &tudes et travaux nécessaires a leur accomplissement et, le
cas échéant, participer a leur financement.

Ces missions peuvent &tre réalisées par |'établissement public foncier soit pour son compte ou celui de
I'Etat et de ses &tablissements publics, soit pour celui des collectivités territoriales, de leurs
groupements, ou de leurs établissements publics en application de conventions passées avec eux. Pour
les opérations passées pour le compte des collectivités territoriales, de leurs groupements, ou de leurs
établissements publics, ces conventions prévoient obligatoirement le rachat des biens dans un délai
déterminé et, le cas éch&ant, la garantie de I'emprunt souscrit.
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Lorsgu'il intervient au titre de la préservation des espaces naturels et agricoles, I'Etablissement public
foncier de Hauts-de-France coopére avec la société d'aménagement foncier et d'établissement rural
Hauts-de-France et les autres organismes chargés de la préservation de ces espaces, dans le cadre de
conventions.

NOTA

Se reporter aux conditions d'application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du & aot 2021

ARTICLES
Modifié par DECRET n*2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Les activités de I'établissernent s'exercent dans le cadre d'un programme pluriannuel d'intervention
prévu aux articles L. 321-5 et suivants du code de I'urbanisme, élaboré, approuvé et mis en ceuvre
conformément aux dispositions des articles R 321-13, R 321-15 et R 321-16 du méme code.

ARTICLE 4

Modifié par DECRET n*2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Pour la réalisation des missions définies a l'article 2, I'établissement peut recourir aux procédures
mentionnées a l'article L. 321-4 du code de |'urbanisme, qu'il s'agisse du recours a I'expropriation ou de
I'exercice des droits de préemption et de priorité. Il dispose également du droit de préemption prévu
par le 9* de I'article L. 143-2 du code rural et de la péche maritime.

ARTICLE 5

Modifié par Décret n*2021-1061 du 6 aoldt 2021 - art. 1

L'établissement est habilité & créer des filiales et & acquérir des participations dans des sociétés,
groupements ou organismes dont 'objet concourt a la réalisation de ses missions, conformément aux
dispositions des articles L. 321-3, R 321-18 et du lll de I'article R 321-19 du code de ['urbanisme. En
application de I'article 3 du décret n® 55-733 du 26 mai 1955 relatif au contrdle économigue et financier
de I'Etat, les entreprises et organismes dans lesquels ['établissement détient, directement ou
indirectement, plus de la moitié du capital sont soumis au controle économigue et financier. Les
dispositions de cet article s'appliquent également aux entreprises et organismes dans lesquels des
collectivités publiques et I'Etablissement public foncier de Hauts-de-France détiennent conjointement,
directement ou indirectement, plus de la moitié du capital.

MNOTA

Se reporter aux conditions d'application prévues par l'article 2 du décret n® 2021-1061 du & aolt 2021,

ARTICLE 6

Modifié par Décret n®2021-1061 du 6 aodt 2021 - art. 1

L'établissement est administré par un conseil d'administration de vingt-huit membres dotés chacun d'un
suppléant conformément aux dispositions de l'article R 321-4 du code de I'urbanisme.

Il est composé de :
1* Vingt-quatre représentants des collectivités territoriales ou de leurs groupements :
a) Six représentants de la région Hauts-de-France désignés par son organe délibérant ;
b) Six représentants des departements désignés par chague crgane delibérant, a raison de :
-deux pour le département du Mord ;
-deux pour le département du Pas-de-Calais ;
-deux pour le département de la Somme ;

c) Quatre représentants des établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité
propre suivants, désignés par chaque organe délibérant, & raison de :
-un représentant de la métropole européenne de Lille ;
-un représentant de la communauté urbaine d'Arras ;
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-un représentant de la communauté urbaine de Dunkergue ;
-un représentant de la communauté d'agglomération Amiens métropole ;

d) Huit représentants des autres établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité
propre et des communes non membres des eétablissements publics de coopération
intercommunale a fiscalité propre, visés au 1* du présent article, désignés par I'assemblée
prévue a l'article L. 321-9 du code de l'urbanisme. Cette désignation devra permettre une
répartition des siéges a raison de deux représentants pour le département du Nord, trois
représentants pour le département du Pas-de-Calais, et trois représentants pour le
deépartement de la Somme ;

2* Quatre représentants de I'Etat :
a) Unreprésentant désigné par le ministre chargeé des collectivités territoriales ;
b} Un représentant désigné par le ministre chargé de l'urbanisme ;
c) Unreprésentant désigneé par le ministre charge du logement ;
d} Unreprésentant désigné par le ministre chargeé du budget ;

Cing personnalités, désignées en son sein par 'organe délibérant de l'institution dont elles relévent,
assistent au conseil d'administration avec voix consultative :

1°* Un représentant de la chambre régionale de commerce et d'industrie ;

2° Un représentant de la chambre régionale d'agriculture ;

3* Un représentant de la chambre régionale de métiers et de 'artisanat ;

4* Un représentant du conseil &conomigque, social et environnemental régional ;

5* Un représentant du Conservatoire de I'espace littoral et des rivages lacustres.

Le directeur de la société d'aménagement foncier et d'établissement rural Hauts-de-France assiste au
conseil d'administration avec voix consultative.

Le préfet de la région Hauts-de-France, le directeur régional de I'environnement, de I'aménagement et
du logement, le controleur budgétaire et I'agent comptable de I'établissement assistent également de
droit aux réunions du conseil d'administration et y sont entendus chaque fois qu'ils le demandent.

Le préfet de la région Hauts-de-France publie par arrété la liste nominative des membres du conseil
d'administration et procéde & son installation.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du & aodt 2021,

ARTICLE 7

Modifié par Décret n*2021-1061 du 6 acit 2021 - art. 1

L'assemblée prévue a ['article L 321-9 du code de I'urbanisme est réunie par le préfet de la région Hauts-
de-France qui en fixe le réglement.

NOTA :

Se reporter aux conditions d'application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 aodt 2021,

ARTICLE 8

Modifié par Decret n°2021-1061 du 6 aodt 2021 - art. 1

Les membres du conseil d'administration qui siégent en qualité de représentant des collectivités
territoriales ou de leurs groupements sont désignés pour la durée du mandat électif dont ils sont investis
sans préjudice de 'application des articles L 2121-33, L 3121-23 et L 4132-22 du code général des
collectivités territoriales. Leur mandat de membre du conseil d'administration cesse avec ce mandat
alectif et est renouvelable.

Les autres membres du conseil d'administration sont désignés pour une durée de six ans. Leur mandat
est renouvelable.
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En cas de vacance d'un siége pour quelque cause que ce soit, | est procédé dans les deux mois au
remplacement du membre qui a cessé de faire partie du conseil par un nouveau membre désigné, pour
la durée du mandat restant a courir s'il s'agit d'un membre mentionné au premier alinéa ou pour une
durée de six ans dans les autres cas, selon les mémes modalités gue celles ayant préside a la désignation
de celui gqu'il remplace.

Ils sont tenus au respect des prescriptions de 'article R 321-5 du code de l'urbanisme.

NOTA :

Se reporter aux conditions d'application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du & ac(t 2021,

ARTICLE 9

Modifié par Décret n*2021-1061 du 6 aodt 2021 - art. 1

Le conseil d'administration élit parmi ses membres, pour une durée de six ans, un président issu du
collége des représentants de la région et trois vice-présidents : un vice-président issu du collége des
représentants de la région, un vice-président issu du collége des représentants des départements et un
vice-président issu du collége des représentants des établissements publics de coopération
intercommunale a fiscalité propre et des communes non membres de ces établissements.

Les vice-présidents suppléent, dans l'ordre de leur élection, le président en cas d'absence ou
d'empéchement.

MNOTA :

Se reporter aux conditions d'application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 ac(t 2021.

ARTICLE 10

Modifié par Décret n®2021-1061 du 6 aolt 2021 - art. 1

Le conseil d'administration est réuni et délibére dans les conditions fixées a I'article R 321-3 du code de
I'urbanisme.

Ses procés-verbaux et délibérations sont adressés au préfet de la région Hauts-de-France. Ils le sont
également au controleur budgétaire et & I'agent comptable de 'établissement.

Le président du conseil d'administration peut inviter toute personne dont |'audition lui parait utile.
L'ordre du jour des séances doit étre porté & la connaissance des membres du conseil, au moins dix
jours francs a I'avance.

Le conseil d'administration délibére valablement lorsque la moitié des membres au moins participent a
la séance ou sont représentés. Quand, aprés une premiére convocation régulierement faite, le conseil
d'administration ne s'est pas réuni en nombre suffisant, la délibération est prise valablement sans
condition de quorum aprés seconde convocation a cing jours au moins d'intervalle.

Les représentants de I'Etat ne prennent pas part au vote lors de 'examen de la délibération fixant le
montant de la ressource fiscale prévue a l'article 1607 ter du code général des impdts.

En cas de partage égal des voix, la voix du président est prépondérante.

Les membres du conseil d'administration peuvent participer a une séance du conseil d'administration
par des moyens de visioconférence permettant leur identification et leur participation effective & une
délibération collégiale, dans des conditions précisées par le réglement intérieur.

Le recours a une procédure de consultation écrite du conseil d'administration peut étre décide a titre
exceptionnel par le président, lorsque ['urgence nécessite une décision du conseil dans des délais trop
brefs pour gue cette décision puisse intervenir en séance ordinaire. Cette consultation peut porter sur
toute compeétence du conseil d'administration a 'exception de celles prévues aux 1%, 2°, 3%, 4*, 5°, 7°,
10* et 11* de l'article 11.
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Dans ce cas, les membres du conseil d'administration sont consultés individuellement par voie écrite, le
cas échéant par courrier électronigue, a linitiative du président. Leur avis et leur vote doivent
ggalement tre exprimés par écrit dans les m&mes conditions, dans un délai fixé par le président et gui
ne peut tre inférieur a trois jours ouvrés. Les conditions de quorum normalement en vigueur sont
applicables a cette procédure et leur respect s'apprécie au moment du décompte des votes, lequel
intervient au terme de ce délai.

La question qui fait I'objet de la consultation accélérée est obligatoirement inscrite a l'ordre du jour de
la plus prochaine réunion du conseil, pour compte rendu du président, indication des avis recueillis et
du résultat du vote.

MOTA

Se reporter aux conditions d’application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du & ac(t 2021

ARTICLE 11

Modifié par DECRET n*2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1
Le conseil d'administration régle par ses délibérations les affaires de I'établissement.
A cet effet, notamment :

1° Il définit I'orientation de la politigue de |'établissement et approuve le programme pluriannuel
d'intervention et les tranches annuelles ;

2* |l fixe le montant de la taxe spéciale d'éguipement ;

3* Il approuve le budget ;

4* |l autorise les emprunts ;

5% Il arréte le compte financier et se prononce sur |'affectation des résultats :

&* Il approuve les conventions mentionnes a |'article 2 ;

7% Il décide des créations de filiales et des acquisitions de participation ;

8* Il détermine les conditions de recrutement du personnel, lequel est placé sous I'autorité du
directeur géneral ;

9* Il approuve les transactions ;

10° Il adopte le réglement intérieur, qui définit notamment les conditions de fonctionnement du bureau

11° Il fixe la domiciliation du siége ;

Dans les conditions gu'il détermine, il peut déléguer au bureau ses pouvoirs sous réserve des
dispositions de 'article R 321-6 du code de I'urbanisme et a I'exception de ceux du 7* ci-dessus.

Il peut déléguer au directeur général, dans les conditions qu'il détermine, ses pouvoirs de décision, a
|'exception de ceux prévus aux 1°, 2°, 3%, 4°, 5%, 7°, 10" et 11° ci-dessus.

En cas d'absence ou d'empéchement du directeur général, le conseil d'administration peut déléguer les
méeémes pouvoirs au directeur général adjoint ainsi que l'exercice des droits de préemption et de priorite
visés a l'article 4.

ARTICLE 12

Maodifié par Décret n*2021-1061 du 6 aolt 2021 - art. 1

Le conseil d'administration €lit parmi ses membres un bureau composé de neuf membres, dont le
président et les vice-présidents dudit conseil. Le bureau comporte également deux représentants du
collége des départements, a raison d'un par département autre que le département d'origine du vice-
président issu de ce collége, deux représentants des établissements publics de coopération
intercommunale a fiscalité propre, a raison d'un par département autre que celui d'origine du vice-
président issu de ce collége, et un représentant de |'Etat désigné par les membres de ce collége en leur
s2in.
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Le bureau régle les affaires qui lui sont renvoyées par le conseil d'administration, dans la limite des
délégations qui lui sont accordées.

Les dispositions de l'article 10 relatives aux modalités de consultation écrite, le cas échéant par courrier
glectronique, des membres du conseil d'administration ou a leur participation aux séances par des
moyens de visioconférence sont applicables aux réunions du bureau.

Les procés-verbaux et délibérations de ses réunions sont adressés au préfet de région Hauts-de-France,
au controleur budgétaire et a "agent comptable de I'établissement.

Le préfet de région Hauts-de-France peut soumettre au bureau toute question dont 'examen lui parait
utile. Le président est tenu de l'inscrire a I'ordre du jour de la réunion du bureau la plus proche.

Le préfet de région Hauts-de-France, le directeur régional de I'environnement, de I'aménagement et du
logement, le controleur budgétaire et I'agent comptable de I'etablissement assistent de droit aux
réunions du bureau et y sont entendus chague fois gu'ils le demandent.

Le président du bureau peut inviter toute personne dont ['audition lui parait utile.
NOTA
Se reporter aux conditions d'application prévues par 'article 2 du décret n* 2021-1061 du 6 aoit 2021,

ARTICLE 13
Modifié par Decret n*2021-1061 du 6 aolt 2021 - art. 1

Le directeur général de I'établissement public est nommeé dans les conditions prévues par 'article R 321-
8 du code de l'urbanisme.

Ses compétences et les modalités de leur exercice sont celles précisées aux articles R 321-9 et R 321-10
du méme code.

NOTA .
Se reporter aux conditions d'application prévues par 'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 aoit 2021,

ARTICLE 14 (abroge)
Abrogé par DECRET n*2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1
Modifié par Décret n*2012-1247 du 7 novembre 2012 - art. 49

Les procés-verbaux des delibérations du conseil d'administration et du bureau sont adressés au prefet
de la région Mord-Pas-de-Calais, préfet du Mord, ainsi qu'au préfet du Pas-de-Calais, au directeur
régional de l'environnement, de |"aménagement et du logement (1), au directeur régional de
I'alimentation, de ['agriculture et de la forét, au directeur régional de I'environnement, au contréleur
budgétaire de I'Etat et a I'agent comptable.

ARTICLE 15 (abroge)

Abrogé par DECRET n®2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Modifié par Décret n*2009-1542 du 11 decembre 2009 - art. 3

Le directeur général de 'établissement est nommeé par arrété du ministre chargeg de l'urbanisme sur
proposition du préfet de région et aprés avis du conseil d'administration. Les fonctions de directeur
général sont incompatibles avec celles de membre du conseil d'administration.

Le directeur général est chargé de linstruction des affaires qui sont de la compétence de

I'établissement. Il prépare et exécute les décisions du conseil d'administration. En particulier, il prépare
et présente le programme pluriannuel et les tranches annuelles d'interventions. || prépare et présente

&
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le budget. Il est ordonnateur des dépenses et des recettes de 'établissement. Il gére I'établissement, le
représente en justice, passe les contrats, les marcheés, les actes d'aliénation, d'acquisition ou de location.
Il recrute le personnel de I'établissement et a autorité sur lui. |l peut déléguer sa signature.

Le directeur général, ou son adjoint, dans les limites des compétences qui lui ont été déléguées peut,
par délégation du conseil d'administration, étre chargé d'exercer au nom de I'établissement les droits
de préemption dont ['établissement est titulaire ou délégataire et le droit de priorité dont
I'établissement est délégataire. Il rend compte de cet exercice au conseil d'administration, a chacune
de ses réunions.

ARTICLE 16 (abroge)

Abrogé par DECRET n*2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Modifié par Décret n®2009-1542 du 11 décembre 2009 - art. 3

Le réglement intérieur du conseil d'administration de I'établissement et celui du bureau sont établis par
le directeur général et adoptés par le conseil d'administration.

ARTICLE 17
Modifié par Décret n®2012-1247 du 7 novembre 2012 - art. 127
L'établissement est soumis aux dispositions de I'article R 321-21 du code de ['urbanisme.

ARTICLE 18 {abroge)

Abrogée par Décret n*2012-1247 du 7 novembre 2012 - art. 127

Le contréle économigue et financier de |'Etat est exerce dans les conditions prévues par le décret du 26
mai 1955 modifié susvisé.

ARTICLE 19

Modifié par DECRET n*2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Les ressources de I'établissement comprennent :

1* Toute ressource fiscale spécifique, autorisee par la loi ;

2* Les dotations, subventions, avances, fonds de concours ou participations apportés par I'Union
européenne, I'Etat, les collectivités territoriales, leurs établissements publics, les sociétés nationales
ainsi gque toute personne publique ou privée intéressée ;

3* Le produit des emprunts ;

4* Les subventions obtenues au lieu et place des collectivités territoriales, établissements publics et
societés intéressés en exécution des conventions passées avec ceux-ci |

5* Le produit de la vente des biens meubles et immeubles ;

6" Les revenus de ses biens meubles et immeubles ;

7* Les dons et legs ;

8* Les rémunérations de prestations de service et les remboursements d'avances et de préfinancements

divers consentis par |'établissement ;

9* Toutes les ressources autorisées par les lois et réglements.

ARTICLE 20

Modifié par Décret n*2021-1061 du 6 aolt 2021 - art. 1

Le contrdle de I'Etablissement public foncier de Hauts-de-France est exercé par le préfet de la région
Hauts-de-France. Les dispositions des | et 1l de I'article R 321-18 et | a lll de 'article R321-19 du code de
I'urbanisme s'appliquent & 'Etablissement public foncier de Hauts-de-France.

NOTA :

Se reporter aux conditions d application prévues par I'article 2 du décret n* 2021-1061 du 6 ac(t 2021.

ARTICLE 21 (abroge)
Abrogé par DECRET n*2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1
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L'établissement ne peut emprunter qu'en bénéficiant de la garantie d'une ou plusieurs collectivités

territoriales ou de leurs groupements.

ARTICLE 22

Le Premier ministre, le ministre d'Etat, ministre de I'économie, des finances et du budget, le ministre de
l'intérieur, le ministre de l'industrie et de I'aménagement du territoire, le ministre de I'équipement, du
logement, des transports et de la mer, le ministre délégué au budget, le ministre délégué auprés du
ministre de l'intérieur et le ministre délégué a 'ameénagement du territoire et aux reconversions sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent décret, qui sera publié au Journal

officiel de la République francaise.
FRANCOIS MITTERRAND

Par le Président de la Républigue :

Le Premier ministre,

MICHEL ROCARD

Le ministre de I'équipement, du logement,
des transports et de la mer,

MICHEL DELEBARRE

Le ministre d'Etat, ministre de I'économie,
des finances et du budget,

PIERRE BEREGOVOY

Le ministre de l'intérieur,

PIERRE JOXE

Le ministre de I'industrie

et de I'aménagement du territoire,
ROGER FAUROUX

Le ministre délégué au budget,

MICHEL CHARASSE

Le ministre délégué auprés du ministre de l'intérieur,
PHILIPPE MARCHAMD

Le ministre délégué a I'aménagement du territoire
et aux reconversions,

JACQUES CHEREQUE
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Deécrets, arrétés, circulaires

MESURES NOMINATIVES

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE

LOGEMENT

Arrété du 18 février 2022 portant nomination de la directrice générale
de I'établissement public foncier de Hauts-de-France

NOR : LOGL2204465A
Par arrété de la ministre déléguée auprés de la ministre de la transition écologique, chargée du logement, en date

du 18 février 2022, Mme Catherine BARDY est nommée directrice générale de 1'établissement public foncier de
Hauts-de-France a compter du 1 avnl 2022,
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Diste de convocation :
Le 13 Mai 2075

NOMERE :

= e congeilers ; 21

- de présents ; 15

- de votants - 16

N* d'inscription de 'acte scumis
& Fobligation de transmission
BC3-2019-185-927

Secrétaire de Séance
Fenése STIEVEMART

o IREL; DAGMGAM
CRJET:
¥ Renousellement urbain
¥ NPMNRL
¥ Avenant a la convention
cadra avec 'EPF NFDC et
comventions
opératicnnelles pour ka

mise en place dune velle
fanciére

::f velo rialisée le

23 MAI 2016
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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION VALENCIENNES METROPOLE
Slége social :
Hétel du Hainaut - Valenciennes

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU BUREAU DU 20 MAI 2016

L'an deux mille saize, e vingt mal, & douze heurss le Bursau communautaire s'est
réuni en session ordinaire sous la presidence de Mr Laurent DEGALLALX, suite & 1a
convocation gui lui a &t faita six jours & Favance

Etalant présents (15) :
Mme STIEVEMART , Mme. GONDY, M. DEGALLAIX, M. BUSTIN, M. DEBACKER, M.

DOMMET, M. BISIALIX, M. GRANDAME, M. HENNEBERT, M. LELONG, M, THIEME, Mme
CHOMIM, M. DEE, Mme GREAUME. Mimsa FORNIES

Etabent sxcusés {1} :
M. DEFAGHE, M. SOIGNELX, M. DEBURGE

Mambres du Ir & um a Bureau {1}

M. BROUILLARD donme pouwvair 2 b BUSTIN

WU ba céitbération du Consed communautaine en dafe du 18 Janwer 2076, recue én Sous-
préfacture do Valenclnnes fe 18 Janver 2075, poran! déiégafion des affbulions du
Consal communawais su Burssy communautale, confonmément & faticle L 5217-10
alinégs 5 af B du cods gdideal das colechivitds famforiales

Par délibération en date du 08 favrier 2015, le Bureau Communautaire approuvail
les nouvelles modalités d'intervention de |'Etablissement Public Foncier Mord Pag-
de-Calais (EPF) pour les quatra années & venir, reprises dans la convention cadre
signée les 20 et 23 mars 2015,

Cette convenlion prévolt en son article 5, que l'ajout dopérations au programme
dintervention améie lors de sa Signature peut se faire par avenant, lrsque ces
opérations  s'inscrivent dans le projet de tenilolre de la communauté
o palomération el zont confiormes aux modalités d'intervention de [EFF.

Par délibération du 10 awril 2015, ke Conseil Communautaire a déclars dinterét
communautaire les 4 projefs refenus dans ke cadre du Mouveau Programeme
Wational de Renouvellsment Urbain sur les communes d'Anzin, Condé sur Escaut,
Iarty et Valenciennes

Ces projets font Fobjet dun protocole de préfiguration élsbord avec les Villes
concemées et en cours de signature, qui sera annexé au confrat de Ville, Des
études de définition par quariier sefont ensuite réalisées & partir du mols de juin
prochain jusque fin 2017, afin de mettre en place les conventions financieres
destinées & déterminer les programmes d'ntervention et le montant des
participations des différents partenaires (ANRL, Région, Valenciennas Metropols,
Villes),

Aussi, dans I'atiente de la signafure des convenions financiéres, 1 convient de
mefire en ceuvre le parenarial avec [établissement public foncier par
I'établiesement de conventions cpérationnelles au sein des périmélres de projet,
afin d'anticiper la maitise du foncler privé stratégique d'ores el déja identifie qui
pourrsit faire l'abjet de mutations durant la période d'études complementaires de
Juin 2016 & décembre 2017,

Sauls les 3 projels suivants présentent des enjeux an matidre de mailise fonciéne :
- Projst de rénovation urbaine du quartier Chasse Royale 2 & Valenciennes,
- Projet de rénovation urbaine des quariiers de |a Bleuse Bome et du
Faubourg de Lille & Anzin ef Valenciennes,
Projed de rénovation urbaine du quarbies de [a Briquette 8 Mariy.
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Aussl, || est proposé dajouter par woie d"avenant & la convention cadre EPF les 3
projets précités, et de mettre en place ragidemant des conventions opérationnelles
tripartites Villes/Valenciennes Métropole/EPF sur ces quartiers, en limitant les
périmétres opérationnels aux secteurs considénés comme prodtaires dans e
protocole de préfiguration MPNRLU (cf. fiches de présentation ci-oinfes). Lin travail
de définition précise des péimétrss dmtervention de FEPF sera & mener au

Regue en gous-Préfectur®  puaianie entre les différents partenaires (EPF, CAVM, communes).
par voie dématérialisée le
G Sur ces bases, et aprés avis favorable de la commission n®2, le Bureau
13 MAI 701 communautaire décide & ['unanimité ;
»  [auforiser Monsieur le Président ou son représaniant, & solliciter
I'Etablissement Public Foncler Mord Pas-de-Calais pour I'gjout & la
convention cadre 20152019 des projels de rénovation ubaing des
quartiers Chasse royale 2 & Valenclennes, Bleuse Bome et Faubourg de
Lilla & Anzin el Valenciennes, la Briquetie 4 Marly,
»  Dautoriser Monsieur le Président ou son représentant, & signer les
avenanis & la convention cadre comespondants,
Ansi fait libéré an seance les »  Dautoriser Monsieur le Président ou scn représentant, a signer les
jurs, mois ot an susdits conventions opérationneles tripartites permettant la mise en place d'une
Ls Président, veille fonciére au sein de ces 3 périmétres de projel,

LaPrégiani

- poclie ssus B4 esponisdiy B camcisve
pabcufoies de ool acfe.

- rlomme que la prasans difbaation peut feine
ot d'un mcours devent e Tribenal
Agminisrabl dars un &lai de 2 moe & complar

de 18 dale de roapion an Sous-prdecture,
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Annexe 3 la délibération du bureau communautaire en date du 20 mai 2016

Localisation des secteurs identifiés comme devant faire I'objet d’une veille spécifique :

CHASSE-ROYALE

; N ;x)”é"
s ST Dk,

FAUBOURG DE LILLE - BLEUSE BORNE

Entrée Sud du quartier
par la rue Dubled :
Cdté Ouest de la rue
.| - Batteries de
garages
appartenant &
deux propridfares
~  Pelites maisons
individueles le
long de I'avenue
de Denain,
accokes aux
batteries de

N

&
A

SR

1/2
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— Cas particuller du
23 rue Josquin
Despez (DIA)

~  Cour composée
d'une dizaine de

logements dans
un état de

dégradation
avance (bati,
espace public)

2/2
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~ Ville de
“  Valenciennes

EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 3 juin 2016
L’an deux mille seize, le trois juin, 4 dix sept heures, le Conseil Municipal de la Ville
de VALENCIENNES, réguliérement convoqué le vingt sept mai, est réuni au lieu ordinaire de
ses séances, sous la présidence de Monsieur Laurent DEGALLAIX, Maire.
Nombre de Conseillers Municipaux en exercice : 43

Secrétaires de séance : Mme Caroline TRZAN, M. Mohamed AGOUDIJIL.

Etzient présents ;

Absents, Excusis ; M. Paick ROUSSIES, Excust, qui a dosnd pouveir @ M. Guy MARCHANT,
donné pouvoir & Mme Maryse DUMORTIER, M. Didier LEGRAND, excusé. qui a donné pou
B excud, qui a donné powvedr & M. Gémnd CLIPET, M Derminigoe RIGUET, Mmes Mirie-Laure £
FIERENS, Sophie DICTUS, Lsabelle DELGEMIER, M Jemn-Luc Frasgos LAURENT,

Théme :

Rénovation Urbaine

Avenant  la convention cadre avec I'Etablissement Puhlic Foncier Nord Pas-de-Calais
et conventions opérationnelles pour Ia mise en place d'une veille fonciére

Exposé :

Par délibération en date du 5 juin 2015, le conseil municipal & déclaré d' intérét communal les projets
suivants retenus dans le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain :

- Projet de rénovation urbaine du quartier Chasse Royale 2 4 Valenciennes

- Projet de rinovation urbaine des quartiers du Faubourg de Lille & Valenciennes
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Ces projets font I"objet d’un protocole de préfiguration élaboré avec la ville, en cours de signature, qui
sera annex¢ au contrat de ville. Des études de définition par quartier seront ensuite réalisées  partir du
mois de juin prochain jusque fin 2017 afin de mettre en place les conventions financiéres destinées 4
déterminer les programmes d’intervention et le montant des participations des différents partenaires
(ANRU, Région, Valenciennes Métropole, Ville).

Dans I'attente de la signature des conventions financiéres, il convient de mettre en place une veille
fonciére au sein des périmétres de projet en partenariat avec I'EPF afin d'anticiper la maitrise du
foncier privé stratégique, d'ores et déja identifié qui pourrait faire I'objet de mutations durant la
période d’études complémentaires de juin 2016 4 décembre 2017,

Le partenariat EPF offre d’une part I'avantage de pouvoir faire préfinancer les réserves fonciéres et la
mise en sécurité des immeubles, et d"autre part de garantir que la phase opérationnelle sera entamée,
les modalités financiéres spécifiques d'intervention de I’'EPF pourront étre sollicitées sur ce foncier.

Valenciennes Métropole approuvait les nouvelles modalités d’intervention de I'Etablissement Public
Foncier Nord Pas-de-Calais (EPF) pour les quatre années & venir, reprises dans la convention cadre
signée les 20 et 23 mars 2015 dans son conseil communautaire du 6 février 2015.

Cette convention prévoit en son article 5, que I'ajout d’opérations au programme d’intervention arrété
lors de sa signature peut se faire par avenant, lorsque ces opérations s’inscrivent dans le projet de
territoire de la communauté d’agglomération et sont conformes aux modalités d’intervention de I'EPE.

11 est proposé d’ajouter par voie d’avenant & la convention cadre EPF les projets précités et de mettre
en place rapidement des conventions opérationnelles tripartites Ville/Valenciennes Métropole/EPF sur
ces quartiers en limitant les périmétres opérationnels aux secteurs considérés comme prioritaires dans
le protocole de préfiguration NPNRU.

Aprés les interventions de M. DEGALLAIX

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité, décide
- D’autoriser Monsieur Je Maire, on son représentant, & signer les avenants 4 la convention

cadre
représentant, a signer les conventions opérationnelles

- D’autoriser Monsieur le Maire, ou so
tripartites permettant la mise en place

o La présente délibération, & supposer que celle-ci fasse gricf, peut faire I'objet, dans wn délal de dews mois & compter de sa motification cu
de sa publication et/oa affichage, d"un recours comenticux auprés da tribunal administratif d¢ Lille ou d'un recours gracieux auprés de b
commune, &ant précisé que celle-ci dispose aloes d'un délai de dewx mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision
implicite de rejet La @éctsion sinsi prise qu'ellle soit expresse ou implicite, pousra elle-méme étre déférée au tribunal odministratif dans un
d&ai de deux mois. Conformément sux termes de 1'article R421-7 du Code de Justice Administrative, les personnes résidant cutre-mer e &
V'étranger disposent d'un délai supplémentaire de distance de respectivement un et deux mois pour ssisiz le tnbunal »

101



. ) Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Séance du 1 juillet 2016
Intervention opérationnelle
Délibération n*2016/97

Vu le code de 'urbanisme ;

Vu le code rural et de la péche maritime ;

Vu l'ordonnance n°2011-1068 du 8 septembre 2011 relative aux établissements publics fonclers, aux établissements
publics 4'aménagement de 'Etat et 3 I'Agence fonciére et technigue de la région parisienne ;

Vu le décret n°2011-1900 du 20 décembre 2011 relatif aux établissements publics fonciers, aux établissements
publics d'aménagement de ['Etat et 3 'Agence fonciére et technique de la région parisienne ;

Vu le décret n®90-1154 du 19 décembre 1990 portant création de |'Etablissement Public Foncier Nord - Pas de Calais,
modifié par les décrets n°2006-1131 du 8 septembre 2006, n®2009-1542 du 11 décembre 2009 et n*2014-1736 du
29 décembre 2014 ;

Vu le décret n°2015-979 du 31 juillet 2015 relatif aux établissements publics fonclers de 'Etat, aux établissements
publics d’aménagement et 2 l'agence foncidre et technigue de la région parisienne ;

Vu I'arrété du 09 décembre 2015 portant nomination de la directrice générale de 1" Etablissement Public Foncier Nord -
Pas de Calais ;

Vu le rdglement intérieur institutionnel de I'EPF Nord-Pas de Calais approuvé par délibération n® 2016/03 du conseil
d'administration du 09 mars 2016 ;

Vu 12 délibération 2014/58 du conseil d'administration du 20 novembre 2014 portant approbation du programme
pluriznnuel d'intervention pour la période 2015-2019 ;

Vu la délibération n°2015/171 du conseil d'administration du 13 octobre 2015 relative 12 délégation par le conseil
d'administration du droit de préemption et du droit de priorité ;

Vu la convention-cadre de partenaniat passée avec |a COMMUNALTE 0'AGGLOMERATION VALENCIENNES METROPOLE ;

Vu la demande de 13 COMMUNAUTE D'AGGLONERATION VALENCIENKES METROPOLE et de la COMMUNE DE VALENCIENNES sollicitant
lintervention de UEtablissement Public Foncier Nord - Pas de Calais pour l'opération dite « NPNRU, Chasse Royale,
avenue de Denain » sur 1a commune de Valenciennes ;

Le conseil d'administration de ' Etablissement Public Foncier Nord - Pas de Calais,
sur proposition de la présidente,

- Approuve la convention opérationnelle avec la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION VALENCIERNES METROPOLE et 13 COMMUNE D€
VALENCIENNES ;

. Autorise la directrice générale de |'Etablissement Public Foncier Nord - Pas de Calais :

o asigner la convention opérationnelle ainsi que les avenants aintervenir,

2 pracéder, au nom de L'Etablissement Public Foncier Nord - Pas de Calais, et aprés consultation du service
des domaines imposée par 'article R1211-1 du code général de la propriété des personnes publiques, aux
acquisitions des biens situés a l'intérieur du périmétre de l'opération objet de La présente délibération,

o} procéder aux cessfons desdits biens acquis par |'Etablissement Public Foncier Nord - Pas de Calais,

» 3 engager les démarches nécessaires a la définition eti ljurimszaoﬁ%\ des travaux au sein du périmétre de

"opération.
Pour le Préfet o+ rar dMlégation
- ' 3 i
La directrice générale / / La présidente
du conseil d'administration
Loranne BAILLY Pierre CLAVRE UL Valérie LETARD

C

Etablissement Public Foncier Nord-Pas de Calais >
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2015-2019

CONVENTION OPERATIONNELLE ENTRE
L' ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER NORD — PAS DE CALAIS,
LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION VALENCIENNES METROPOLE
ET LA COMMUNE DE VALENCIENNES
RELATIVE A L' OPERATION

VALENCIENNES - NPNRU, CHASSE ROYALE, AVENUE DE DENAIN

Entre

la Communauté d’agglomération Valenciennes Métropole, représentée par Monsieur Laurent DEGALLAIX,
son président, agissant en vertu d'une délibération du bureau communautaire du 20 mai 2016, ci-aprés
dénommée la communauté d’agglomération ou Valenciennes Métropole

la commune de Valenciennes, représentée par son maire, Monsieur Laurent DEGALLAIX, autorisé a |'effet des
présentes par une délibération du conseil municipal du 3 juin 2016, désignée ci-aprés par le terme «la
commune »

d'une part,
et
L'Etablissement Public Foncier Nord - Pas de Calais, représenté par sa directrice générale, Madame Loranne
BAILLY, agissant en cette qualité en vertu de la délibération n°2016/97 du conseil d'administration de

L'Etablissement du 1¢"juillet 2016, désigné ci-apres par le terme « l'EPF »

d'autre part

Etablissement Public Foncier Nord-Pas de Calais
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LE DEROULEMENT DE LA CONVENTION

Article 1 - Objet

La présente convention opérationnelle a pour objet de définir les engagements que prennent la
communauté d’agglomération, la commune et l'EPF en vue de la réalisation du projet exposé dans
Varticle 5. Elle précise les modalités d"intervention de L'EPF et les conditions dans lesquelles les biens
acquis par L'EPF seront cédés a la communauté d’agglomération.

Article 2 - Déroulement de la convention opérationnelle

La convention opérationnelle est inscrite, par voie d’avenant en date du 23 aout 2016, sur le « fonds
pour la constitution du gisement du renouvellement urbain », a la convention-cadre de partenariat
signée entre la Communauté d'agglomération Valenciennes Métropole et 'EPF le 23 mars 2015, au
titre du Programme Pluriannuel d'Intervention 2015-2019.

La convention prévoit une durée d’intervention opérationnelle (négociation, acquisition, gestion,
travaux, cession) de 5 ans a partir de la date de sa signature.

Cette durée peut, sur délibération du conseil d’administration de I'EPF, étre prolongée d’un ou deux
ans par voie d’avenant pour permettre le bon aboutissement des démarches engagées par U'EPF
(maitrise fonciére, travaux) et par la communauté d’agglomération et par la commune (définition et
montage du projet).

La validité juridique de la convention est fixée a 10 ans a compter de la date de sa signature afin de
permettre le contréle des engagements pris par la communauté d'agglomération et par la commune
et de la réalisation conforme du projet.

La convention est amendée (périmétre, modalités d'intervention, durée du portage foncier...), en cas
de besoin, par voie d’avenant.

Article 3 - Suivi et évaluation de l’exécution de la convention opérationnelle

L'EPF transmet a la communauté d’agglomération et a la commune la liste et la cartographie des
acquisitions réalisées sur son territoire ainsi qu’un état financier a minima pour les biens dont la

cession est programmée l'année suivante.

La communauté d’agglomération adresse a U'EPF un rapport annuel précisant la situation des biens
mis a sa disposition.

Quatre ans aprés la signature de la convention opérationnelle, L'EPF réalise un bilan d’exécution de

I'opération. Il porte d’une part sur l'avancement de Lintervention de l'EPF (acquisitions et travaux) et
d’autre part sur 'avancement du projet de la communauté d"agglomération et de la commune.

Etablissement Public Foncier Nord-Pas de Calais



Ce bilan peut justifier la nécessité de prolonger d’un ou deux ans la durée d'intervention
opérationnelle de UEPF, prolongation actée par avenant a la convention opérationnelle apres
délibération du conseil d’administration de I'EPF.

L'EPF devant pouvoir rendre compte des projets quil contribue a initier, la communauté
d’agglomération s’engage 2 lui transmettre les informations (description du programme, conditions
de réalisation, montage et coiits, esquisse, photos) relatives au projet et ce tout au long de sa mise
en ceuvre.

Dans le cas ol UEPF a consenti des bonifications ou des allegements de prix, il procéde, dans les 10
ans de la convention opérationnelle ou dans les 5 ans suivant la cession, au contréle du respect des
engagements pris par la communauté d'agglomération et de la commune.

Etablissement Public Foncier Nord-Pas de Calais



LE PROJET

Article 4 - Le site objet de l"intervention de 'EPF

Présentation de la commune

Commune de Valenciennes

Intercommunalité : Communauté d'agglomération Valenciennes Métropole
Superficie: 1382 ha

Population : 42 989 habitants

Densité : 3 146 habitants par km?

Nombre de logements : 23 991

Nombre d’entreprises : 3 272

SCOT du Valenciennois approuvé

PLH 2009-2014 adopté, PLH 2015-2020 en cours d’élaboration
Périmétre NPNRU de Chasse Royale

Mission d’architecte-urbaniste conseil en cours

Valenciennes, historiquement capitale du comté du Hainaut Frangais, est sous-préfecture depuis
1824 dans le département du Nord. Elle est située au confluent de L'Escaut avec la Rhonelle.
Valenciennes, ville au passé culturel riche (« l'Athénes du Nord »), fut aussi une ville industrielle et
miniére trés prospére au XIX® siécle.

Située au cceur d'une vaste conurbation qui s'étend jusqu'a la frontiére avec la Belgique,
Valenciennes forme la 4 unité urbaine de la région Nord Pas-de-Calais et son aire urbaine est peuplée
d’environ 400 000 habitants. Avec Lille et les autres villes de L'ancien bassin minier, elle participe a
un ensemble métropolitain de prés de 3,8 millions d'habitants, appelé « aire métropolitaine de
Lille ».

Présentation du site

D’une superficie de plus d'1,4 hectare, le site se compose une enseigne de location de matériels, un
parking, des logements et une activité de dépot-vente de voitures. Situé le long de l'avenue de
Denain, il est classé en zone UD au PLU.

Article 5 - Le projet de la communauté d'agglomération et de la commune et l'intervention de
UEPF

Dans le cadre du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU), la Communauté
d’agglomération Valenciennes Métropole (CAVM) et la commune de Valenciennes sollicitent

5
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l'accompagnement de U'EPF. Pendant la période du protocole de préfiguration, la CAVM et la
commune souhaitent en effet maitriser les mutations fonciéres au sein des quartiers déclarés
d'intérét communautaire.

Ces quartiers feront L'objet jusque fin 2017 d’études de définition de projets en vue de mettre en
place les conventions financiéres destinées a déterminer les programmes d'intervention et le
montant des participations des différents partenaires (ANRU, Région, CAVM, villes concernées). A
l'issue de ces études, les conditions et le périmétre d'intervention de l'EPF seront revus en fonction
du projet qui aura été défini. Considérant la durée prévisionnelle des conventions financiéres (7 a 10
ans a partir de 2018), l'accompagnement de l'EPF sur ces opérations pourrait s’effectuer dans le cadre
de deux conventions opérationnelles successives (2016-2021 puis renouvellement sur la période

2021-2026).

Ce foncier a été identifié en secteur prioritaire au protocole de préfiguration (quartier Chasse Royale,
intérét national). Il représente en effet un intérét stratégique en vue de doter le quartier d’une facade
urbaine de qualité, marquant son entrée depuis une des voies structurantes de Valenciennes.

Sans attendre la fin des études programmatiques, UEPF est sollicité pour se porter acquéreur du
foncier au sein du secteur prioritaire au gré des mutations observées. Il est convenu de revoir les
conditions et le périmétre d'intervention de UEPF en fonction du projet qui sera défini a lissue des
études.
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LES ACQUISITIONS

Article 6 - Les acquisitions

Toute acquisition de biens inclus dans le périmétre de projet fait l'objet d'une demande écrite de la
communauté d’agglomération a l'EPF. L'acquisition se déroule selon les conditions évoquées dans la
présente convention.

L’EPF peut acquérir aprés consultation de l'administration des Domaines :
- par voie amiable (négociation), c’est le mode d"acquisition privilégié ;

- par préemption, en référence aux délibérations relatives a l'instauration et a l'exercice du droit
de préemption urbain.

La communauté d’agglomération s’engage :

.a fournir 3 UEPF les délibérations et décisions susvisées revétues de la mention

« exécutoire » du service de contrdle de légalité de la préfecture,

. a transmettre, dés réception et méme si la préemption n’est pas envisagée, la déclaration
d‘intention d‘aliéner (DIA) a UEPF afin de permettre son instruction dans de bonnes
conditions,

. a saisir France Domaine dés réception de la DIA afin d’optimiser les délais et de parvenir a
une préemption dans les délais impartis,

. a communiquer a l'EPF les éléments justificatifs permettant de motiver la préemption.

- par suite a un délaissement (mise en demeure, demande d’acquérir...) ;
- par voie d'adjudication, dans la limite de 'estimation de France Domaine ;

- par voie d'expropriation. Sur la base des éléments de définition du projet fournis par la
communauté d’agglomération et par la commune (notice explicative, plan général des travaux,
caractéristiques des ouvrages...), U'EPF la communauté d'agglomération et la commune
constituent conjointement le dossier de déclaration d’utilité publique. A l'issue de l'instruction
de ce dossier, et sous réserve d'avoir été identifié dans la procédure administrative de DUP,
L'EPF est le bénéficiaire de L'arrété de cessibilité en vue d’un transfert de propriété a son profit.

Sur le plan des formalités administratives, UEPF privilégiera la signature électronique des actes et
leur dématérialisation dés lors que les moyens Législatifs et techniques le permettront.

Etablissement Public Foncier Nord-Pas de Calais



Communauté d'agglomération Valenciennes Métropole
Valenciennes - NPNRU, Chasse Royale, avenue de Denain

Extrait cadastral
|I
| )\

= > 1
= >
[=-)
| m
FA
| -
[wl
310 | \Z
= 7
= \ =]
=z ! {
z .
(=}
A
:I .I

=z
=
=
=z
|
)
<
>

R

D Périmatre de projet et d'intervention de 'EPF Foncier maitrisé par la collectivité

epf - Atelier de cartographie - Juillet 2016

Etablissement Public Foncier Nord-Pas de Calais

"y .



LA GESTION DES BIENS

L'EPF assure la gestion des biens acquis et assume ses obligations de propriétaire (entretien,
assurances, sécurité...).

Article 7 - La gestion des biens

L’EPF procéde a un état des lieux des biens avant leur acquisition ou leur libération. De cet état des
lieux découle l'application de tout ou partie des mesures suivantes.

Si les biens acquis par U'EPF sont occupés, la communauté d’agglomération prend en charge le
relogement des occupants et la relocalisation des preneurs de baux professionnels,
commerciaux ou ruraux.

La communauté d’agglomération met en place un dispositif de relogement spécifique auquel
elle associe L'EPF.

L’EPF assure la surveillance, le gardiennage, la sécurisation et l'entretien des biens.
Par mesure de sécurité, l'EPF peut prendre en charge, a sa libre appréciation, 'évacuation des
déchets, des postes de transformation et le dégazage des cuves.

L'EPF procéde au murage ou a L'occultation des ouvertures ainsi qu‘a la fermeture du site par la
pose de clotures afin de limiter les intrusions.

L’EPF s'assure du maintien en état du clos couvert existant des biens a conserver.

L'EPF met en place une gestion environnementale des fonciers en attente de projet
d’aménagement. Celle-ci a pour objectif, selon les cas :

- de maintenir des espéces a enjeux présentes sur le site (éviter la dégradation du milieu
ou de l'habitat) par des fauches exportatrices ou d’autres actions de génie écologique
(réalisation de gites a chiropteres...) ;

- de déplacer les espéces a enjeux (pose de nichoirs, création de mares ou d’habitats de
substitution...) afin de limiter les contraintes au moment des travaux ;

- d’empécher, par des pratiques particuliéres et douces (fauchage, installation d'un
couvre-sol...), l'installation d’espéces protégées ou de boisements qui contraindraient
la réalisation du futur projet.

L’EPF communique a la communauté d’agglomération les coordonnées des collaborateurs en charge
de la gestion des biens afin de les contacter a tout moment, en cas d’urgence, lors de la survenance
d’un événement majeur.
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Article 8 - La mise a disposition

Sur demande écrite et motivée, l'EPF se réserve la possibilité de mettre tout ou partie des biens acquis
3 la disposition de la communauté d’agglomération ou de la commune dans le cadre d’un contrat
spécifique.

La communauté d’agglomération ou la commune s'engage alors a produire et a adresser a U'EPF un
rapport annuel précisant la situation des biens concernés et les actions entreprises au cours de
I’année. Un document type est établi par 'EPF et communiqué a la communauté d’agglomération lors
de la signature du contrat de mise a disposition.

Une visite des biens mis a disposition est organisée a l'initiative de I'EPF avant remise des clés et en
tant que de besoin.

Article 9 - L'optimisation fiscale

Dans un souci d’optimisation fiscale, UEPF demande systématiquement la mise a jour des
informations cadastrales et la révision de la valeur locative pour les taxes fonciéres ainsi qu'un
dégrévement pour les taxes sur les logements vacants.

Le cas échéant, UEPF informe Uadministration fiscale de la mise en location des biens afin de ne pas
étre redevable de la taxe d’habitation.
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LES TRAVAUX

Article 10 - Les travaux

L'EPF assure la maitrise d’'ouvrage des travaux préparant le changement d’usage sur tout ou
partie du foncier dont il est propriétaire et en assume l’entiére responsabilité.

Ces travaux constituent le préalable des actions nécessaires a la mise en ceuvre du futur projet
d’aménagement mais ne s'y substituent pas. L"aménageur ou le promoteur garde la responsabilité
du changement d'usage et de la compatibilité des terrains avec son projet.

En tout état de cause, les interventions de U'EPF excluent les travaux d’aménagement de quelque
nature qu’ils soient, L'EPF n’en ayant pas la compétence.

Dans la continuité des démarches et études préalables éventuellement menées en amont avec la
communauté d'agglomération et la commune, 'EPF réalise :

- des travaux de déconstruction et de traitement des sources de pollution concentrées,

- si nécessaire, des travaux de finalisation.

Les travaux de déconstruction et de traitement des sources de pollution concentrées

Afin de limiter autant que possible les risques et de réduire le codt du portage foncier (taxes
fonciéres, frais de surveillance et de gardiennage), UEPF procéde a la déconstruction totale ou
partielle des batiments et des ouvrages. L'EPF procéde au traitement des sources de pollution
concentrées.

L’EPF est maitre d’ouvrage de ces travaux et en assume le financement a 100% (y compris études
techniques préalables et maitrise d’ceuvre).

L’EPF détermine le périmétre et le calendrier des travaux au vu des études préalables liées aux travaux
quil a réalisées (diagnostic amiante avant démolition, diagnostic déchets avant démolition, relevés
topographiques, éléments relatifs a la biodiversité...), de l'avancement de la maitrise fonciére et de
la dangerosité du site.

Le cas échéant, afin d’en assurer la cohérence opérationnelle, lintervention est étendue aux abords
des propriétés de L'EPF lorsqu'ils sont repris dans le périmétre de projet de la convention
opérationnelle et maitrisés par la communauté d’agglomération ou par la commune ou par un tiers
partie prenante du projet et désigné par elle. La communauté d’agglomération ou la commune (ou le
tiers désigné) s'engage a mettre lesdits abords a disposition de L'EPF par contrat. Cette notion
d’abords est appréciée par l'EPF au cas par cas.

Les parcelles ainsi mises a disposition sont incluses dans l'assiette du projet de la communauté
d’agglomération et de la commune. Cette mise a disposition se fait au plus prés du démarrage des
travaux.

Les travaux de déconstruction et de traitement des sources de pollution concentrées
comprennent:
- le dévoiement et/ou la suppression des réseaux impactés par la démolition,

11

Etablissement Public Foncier Nord-Pas de Calais



- le désamiantage et la démolition des ouvrages (superstructures et infrastructures): la
démolition des infrastructures (fondations) est réalisée jusqu’a — 1 métre par rapport au niveau
topographique du terrain existant. Les radiers des ouvrages situés en-dessous du niveau - 1
métre sont déstructurés afin de ne pas créer de points durs. Les caves, les fosses ou les cavités
résultant des travaux sont remblayées avec des bétons de démolition concassés et mis en ceuvre
selon les régles de lart mais sans engagement de portance pour ces terrains reconstitués,

- la gestion des déchets du chantier,

- sur la base d’une analyse «codts/avantages», le traitement des sources de pollution
concentrées (flottants sur les eaux souterraines, terres imprégnées de produits, produits
purs...) généralement circonscrites a des zones limitées ou, a défaut, la maitrise des impacts de
cette pollution sur la population et sur l'environnement,

- le traitement des mitoyennetés impactées par le chantier (réalisation de confortements,
d’enduits hydrofuges si nécessaire, étanchéification des soubassements, reprise des
écoulements d’eaux pluviales...),

- le « pré-verdissement » éventuel du site (semis de tréfles, de lotiers, de prairies fleuries,
plantation de haies, arbres ou arbustes isolés),

- la mise en place de dispositifs interdisant L'accés aux sites (clétures, enrochements, fossés,
merlons...).

L’EPF ne prend pas en charge, a ce stade, le traitement des pollutions chroniques (notamment de la
nappe ou des remblais) ou diffuses, ni leurs conséquences sur 'aménagement futur.

L’EPF informe la communauté d’agglomération et la commune de l'engagement des travaux.

La communauté d'agglomération ou la commune assume la gestion et les frais de gestion des
batiments préservés a sa demande. Le cas échéant, leur démolition intervient dans le cadre des
travaux de finalisation qui sont co-financés par la communauté d’agglomération ou la commune.

A Uissue des travaux, un dossier de récolement de l'intervention de U'EPF est réalisé et communiqué a
la communauté d’agglomération et a la commune.

Les travaux de finalisation

Si nécessaire, UEPF procéde a une seconde intervention dite de finalisation au vu du projet
d’aménagement adopté par la communauté d’agglomération et par la commune. L’EPF est associé a
l'élaboration dudit projet dés la rédaction du cahier des charges et la consultation des
aménageurs ou des promoteurs.

L’EPF est maitre d’ouvrage de ces travaux de finalisation. Sa participation a leur financement (y
compris études techniques préalables et maitrise d’ceuvre) est au minimum de 50%, le reste étant a
la charge de la communauté d’agglomération ou de la commune selon lintérét du projet
(communautaire ou communal).
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LA CESSION

Article 11 - Engagement de la communauté d’agglomération, fin du portage foncier par 'EPF

La communauté d’agglomération s’engage a acheter ou a faire acheter par un ou des tiers de son
choix les biens acquis par UEPF au plus tard dans un délai de 5 ans a compter de la date de
signature de la présente convention, soit le 3@3@: 2021.

La cession peut faire l'objet d'un compromis de vente préalable.

La cession des biens se fait par défaut au profit de la communauté d’agglomération signataire de la
convention opérationnelle.

La cession, a la demande de la communauté d'agglomération, a toute autre personne physique ou
morale autre que la commune signataire de la convention opérationnelle fait l'objet d'une
délibération de la communauté d’agglomération. Cette derniére intervient a l'acte si la vente se
réalise dans le cadre de L'un des dispositifs d’aide mis en place par U'EPF (cf. annexe).

Dans le cas d’une cession au profit d'un aménageur, opérateur du projet d'aménagement de la
communauté d’agglomération et de la commune, la communauté d'agglomération aura au préalable
satisfait aux obligations de mise en concurrence si nécessaire.

La cession peut intervenir, pour tout ou partie, avant le terme des 5 ans si la communauté
d’agglomération en fait la demande.

Dans tous les cas, la cession doit étre finalisée avant la mise en service et/ou 'ouverture au public
des batiments et des espaces aménagés ou restaurés.

A titre exceptionnel, UEPF peut consentir des cessions aux riverains de l'opération, apres consultation
des Domaines, pour les biens ou parties de biens qui ne seront pas nécessaires a la réalisation du
projet. Cette cession fait l'objet au préalable d’une délibération de la communauté dagglomération.

Article 12 - Formation du prix de cession

Par défaut, la cession se fait au prix de revient du portage foncier auquel s'ajoute, le cas échéant, la
contribution de la communauté d’agglomération ou de la commune au financement des travaux de
finalisation réalisés par l'EPF.

Le prix de revient du portage foncier par l'EPF est égal a la somme HT :

. des prix et indemnités de toute nature payés lors de L'acquisition aux propriétaires et aux ayants-
droit, des frais divers d'acte et de procédure d'acquisition,

. des charges supportées pendant la durée de détention des immeubles (impéts fonciers, charges
d'entretien, de surveillance et de gardiennage...),

. des frais accessoires liés a la cession des biens par L'EPF,

dont sont déduits les produits pergus par L'EPF.

Lorsque L'EPF réalise des travaux de finalisation, un complément de prix égal a la contribution HT de
la communauté d’agglomération ou de la commune au financement de ces travaux est da par la
13
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communauté d’agglomération ou par la commune, sinon par le tiers acquéreur du foncier si la
communauté d’agglomération le décide.

Le prix de revient et son complément sont grevés de TVA au taux en vigueur au moment de la
cession. S’agissant d’une livraison de bien, la TVA est exigible en totalité a la livraison, soit en
principe au jour de l'acte.

En cas de cession @ un tiers sans prise en charge de la contribution de la communauté d’agglomération au
financement des travaux de finalisation par ce méme tiers, cette contribution versée a I'EPF s’assimile
nécessairement @ une subvention et n’entre pas dans l'assiette de calcul du prix de cession. (Cette subvention
n’entre donc pas dans le champ d’application de la TVA (en 'absence de contrepartie et de lien direct) et ne
s’assimile pas non plus en un complément du prix de cession, lorsqu’elle ne permet pas au tiers acquéreur de
payer un prix inférieur au prix du marché, matérialisé par [’estimation des domaines au cas d’espéce (cf § 7 et 8
du BOI 3 A-7-06 du 16 juin 2006).

Si la subvention permet au tiers acquéreur de payer un prix inférieur au prix de marché (matérialisé par
l'estimation des domaines s’il y a lieu), cette subvention s’analyse en une subvention complément de prix qui
s’entend alors d’'un montant HT majoré de la TVA au taux en vigueur.

Minoration du prix de cession
L'EPF peut consentir une minoration du prix de cession si l'opération est éligible a l'un des dispositifs
d’aide mis en place au titre du PPI 2015-2019 selon les conditions figurant a l'annexe 2.

Article 13 - Paiement du prix de cession

Le paiement du prix se fait au moment de la cession, soit au plus tard le ?ﬂ&_?t 2021.
La communauté d’agglomération et la commune si elle est concernée, s'engagent a payer au profit de
L'EPF l'ensemble de ses contributions dans un délai maximum de 60 jours a compter de la signature
de l'acte ou, le cas échéant, de la réception dans ses services des appels de fonds.

Des frais complémentaires postérieurs a la cession pourront le cas échéant étre réclamés apres
fixation du prix et cession (prorata d'impéts fonciers, frais de publication d'acte...).

En cas de non-respect de ce délai, la communauté d’agglomération ou la commune sera tenue au
versement d‘intéréts moratoires. Le taux de référence pour le versement des intéréts moratoires est
celui de lintérét légal en vigueur a la date de laquelle les intéréts moratoires ont commencé a courir,
augmenté de deux points.

Les conditions de paiement sont mentionnées dans l'acte de cession (modalités et calendrier de
paiement).

Un étalement du paiement du prix peut étre consenti sur demande écrite et motivée de la
communauté d’agglomération ou de la commune. L'EPF examine la possibilité d'accorder cet
étalement au regard de la situation financiére de la communauté d’agglomération ou de la commune
et du projet qu’elle porte (complexité, envergure, phasage). Pour les actes de cession supérieurs a
5 M€ HT, la décision est soumise a délibération du conseil d’administration de L'EPF. La revente par la
communauté d’agglomération ou la commune du foncier concerné met fin a l'étalement de paiement
consenti.

Si la communauté d’agglomération désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-
ci, a Uexception des collectivités locales, sont redevables, au moment de la cession, de 100% du prix
de cession tel que défini précédemment.
Aucun étalement de paiement du prix n’est consenti dans le cas d’une cession qui se réalise dans le
cadre d’un des dispositifs d’aide de L'EPF.
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LES OBLIGATIONS DES CONTRACTANTS

1. Dés signature et acceptation de la présente, les contractants s'obligent a une mutuelle et
réciproque information. Ils s'obligent a tenir confidentiels les termes des négociations engagées
aupres des propriétaires.

2. La communauté d'agglomération et la commune s’engagenta:

- transmettre a U'EPF dans les meilleurs délais les délibérations rendues exécutoires par la
préfecture et nécessaires a la mise en ceuvre de la convention opérationnelle,

- transmettre a L'EPF les éléments de négociation antérieurs a la mise en place de la présente
convention,

- ne pas transmettre aux propriétaires les avis de France Domaine,

- ne pas saisir France Domaine sauf dans le cadre de l'instruction des DIA,

- mener les démarches permettant d’aboutir a la définition d’un projet et a la désignation d'un
opérateur susceptible de reprendre le foncier porté par U'EPF pour son compte, que UEPF ait
réalisé une étude préalable ou pas,

- associer 'EPF a l'élaboration du projet et lui transmettre les informations relatives a sa mise en
ceuvre (modifications apportées, calendrier...) jusqu’a la réatisation finale,

- faire état de lintervention de LUEPF et de sa participation financiére lors de toute
communication relative au projet développé sur le site et a transférer cette obligation aux
repreneurs ou aménageurs et promoteurs intervenant sur le site.

3. La communauté d'agglomération et la commune s’engagent a transmettre a l'EPF, sous format
numérique, l'ensemble des documents (PLU(i), schémas de secteur, schémas d’aménagement,
AVAP, plan des réseaux, études réalisées...) utiles au bon déroulement de la convention. Dans le
cas ou ces fichiers existent sous une forme exploitable par un systéme d‘information
géographique, ils sont transmis a l'EPF dans un format interopérable et si possible selon les
prescriptions nationales du CNIG (Conseil national de l'information géographique).

L'EPF s'engage a maintenir en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant
sur les fichiers et a respecter les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a l'égard des
informations qu’ils contiennent.

4. En cas d’abandon par la communauté d’agglomération ou la commune (selon l'intérét du projet :
communautaire ou communal) de lopération de travaux de finalisation, la communauté
d'agglomération ou la commune est tenue de rembourser lintégralité des dépenses et frais HT
acquittés par 'EPF pour l'engagement de cette opération (études, indemnisation éventuelle des
entreprises...).

5. En cas de litige sur "exécution ou l'interprétation de la présente convention, les parties s’obligent

a une phase préliminaire de conciliation. A défaut de solution amiable, les parties conviennent de
saisir le tribunal compétent.
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LES ANNEXES

ANNEXE 1 — FICHES RECAPITULATIVES DES MODALITES OPERATIONNELLES
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ANNEXE 2 - PRESENTATION DES DISPOSITIFS D’AIDE

1. DISPOSITIF D’AIDE POUR LE LOGEMENT SOCIAL

L’EPF reconduit le dispositif en faveur du logement social et de la mixité mis en place en 2009 et en adapte les
modalités de mise en ceuvre pour faciliter également la réalisation d’opérations mixtes comportant une part
d’accession sociale.

Sous réserve de respecter les critéres de programmation et de densité décrits ci-aprés, ces opérations peuvent
bénéficier d’une prise en charge financiére des travaux de finalisation plus importante et d’un allégement du
prix de cession du foncier.

Critéres d’éligibilité
Pour étre éligible au dispositif, 'opération doit respecter, de maniére cumulative, les trois critéres
suivants:
1. avoir pour objectif la mise en ceuvre d’un projet habitat sur au moins la moitié du site,
2. comprendre au moins 30% de logements locatifs sociaux ou 50% de logements sociaux,
3. respecter un seuil de densité minimale de 16 a 50 logements a 'hectare en fonction de la
typologie de la commune.

Les critéres s’apprécient, par défaut, sur le foncier maitrisé par UEPF exprimé en m? ou en hectares au sol, au
vu du projet immobilier (plan masse du promoteur, programmation).

1. La part du projet habitat est exprimée en pourcentage de m? au sol.

Par projet habitat, on entend toute opération ayant pour objectif la construction de logements. Y sont inclus
les espaces publics, les places de stationnement, les équipements et les commerces ou services liés a la
réalisation de ces logements.

2. La proportion de logements s’exprime en pourcentage du nombre de logements construits, quelle que soit
leur taille.

Par logements locatifs sociaux, on entend les logements dont la construction bénéficie de Préts Locatifs a
Usage Social (PLUS), de Préts Locatifs Aidés d'Intégration (PLAI), de Préts Locatifs Sociaux (PLS).

Par logements sociaux, on entend les logements locatifs sociaux définis ci-dessus et les logements en
accession sociale. L'accession sociale comprend l'accession financée par un Prét Social Location Accession
(PSLA), et l'accession sociale (accession a colts maitrisés, accession abordable...) telle que définie dans le
PLH de I'EPCI ou par délibération spécifique de celui-ci.

3. La densité est calculée en comptabilisant le nombre de logements construits sur le foncier a vocation
« habitat » du projet.
La densité minimale a respecter est de:

- 16 logements a ’hectare pour les communes en tissu rural,

- 25 logements a 'hectare pour les communes périurbaines,

- 30 logements a l’hectare pour les pdles urbains,

- 50 logements a l’hectare pour les centres-villes.
La classification des communes résulte de la typologie ORHA, analysée, a l'exception des centres-villes, au
regard de la densité constatée dans le tissu bati en 2011.
Si les documents de planification imposent un seuil de densité plus élevé, c’est ce seuil qui est exigé dans la
mesure ol les modalités d'application retenues par le territoire peuvent étre reprises par UEPF.
Application
Dans la mesure oit l'EPF est associé a l'élaboration du projet et que la collectivité s’engage a ce que le
projet respecte les critéres précédemment décrits, deux mesures incitatives peuvent étre appliquées :

- la bonification de 20% de la participation de U'EPF au financement des travaux de finalisation, les

travaux préalables de déconstruction étant financés a 100%,
- l'allégement du prix de cession du foncier.
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L’EPF sollicite l’estimation de France Domaine a l'issue des travaux de déconstruction.

La cession des emprises fonciéres destinées au logement social se fait a la valeur estimée par France
Domaine si elle est inférieure au prix de revient du portage foncier.

Dans la mesure o la collectivité fournit a UEPF les bilans du promoteur et aprés analyse par L'EPF de ces
derniers ainsi que du montage proposé, EPF peut consentir une minoration complémentaire et céder au
prix d’équilibre du promoteur.

Si ce prix d’équilibre est supérieur a l'estimation de France Domaine, UEPF vend au prix d’équilibre. Si
l'opération est économiquement viable sans allegement du prix de cession, 'EPF vend au prix de revient du
portage foncier.

La cession des emprises fonciéres destinées au reste du programme (logements non sociaux,
équipements, commerces...) se fait a la valeur estimée par France Domaine dés lors qu’elle est inférieure
au prix de revient du portage foncier. Pour inciter au développement de la biodiversité et des modes de
déplacements doux, cette valeur est diminuée de moitié pour le foncier constructible au PLU et consacré a la
biodiversité et aux espaces publics.

Les modalités d’application du dispositif et les engagements pris par la collectivité sont retranscrits dans les
actes de cession de UEPF 2 la collectivité ou au tiers désigné, Les piéces justificatives jointes en annexe.

Cas particuliers

La mise en ceuvre du dispositif dans le cadre d’opérations concédées peut étre examinée sous réserve que
UEPF soit désigné dans le traité de concession comme en étant l'opérateur foncier et au vu de la
programmation inscrite dans ce traité et du cahier des charges de cession. La cession se fait au profit de
l'aménageur, a la valeur estimée par France Domaine si aucun projet immobilier ni bilan promoteur ne sont
transmis.

La mise en ceuvre du dispositif pour des opérations réalisées sur du foncier mixte (EPF et collectivité) peut
&tre examinée sous réserve des conditions cumulatives suivantes :
1. le foncier maitrisé par la collectivité est inférieur 3 30% de l’emprise globale du périmétre de projet.
2. la collectivité s’engage a céder son foncier a la valeur estimée par France Domaine ou a accepter une
décote de la valeur de son foncier.
3. en référence au projet immobilier (plan masse du promoteur, programmation) et aux bilans du ou
des promoteurs.

Contréle

L'appréciation de la réalisation conforme du projet, a l'appui d’une visite sur le terrain par 'EPF et des piéces
justificatives transmises par la collectivité, s’effectue dans les 5 ans suivant la cession ou dans les 10 ans
suivant la signature de la convention.

Si le programme réalisé est conforme aux engagements de la collectivité, U'EPF établit un certificat
administratif permettant de lever les provisions comptables. Les aides accordées sont alors réputées
définitivement acquises pour la collectivité.

Dans le cas contraire, la collectivité est tenue au paiement d’une indemnité constituée :
- du montant actualisé (au taux d'intérét légal) de la bonification de 20% accordée par L'EPF pour le
financement des travaux de finalisation,
- de la différence actualisée (au taux d'intérét légal) entre le prix de cession consenti et le prix de
revient du portage foncier.

L’EPF formalise les conclusions du contrdle par courrier adressé a la collectivité.
22

Etablissement Public Foncier Nord-Pas de Calais



2. DISPOSITIF D’AIDE POUR LE FONCIER ET L'TMMOBILIER INDUSTRIEL ET DE SERVICES

L’EPF met en place un dispositif de minoration fonciére pour les opérations a vocation économique situées en
géographie prioritaire. L'objectif est de céder un foncier requalifié au prix du marché afin de favoriser le
retour d'activités économiques dans les quartiers en mutation, le recyclage de zones d'activités dont
l'immobilier n’est plus adapté et d’éviter ainsi la consommation d’espaces agricoles pour la création de
nouvelles zones.

Minoration du prix de cession

En plus de la prise en charge 2 100% par L'EPF du coiit des travaux de déconstruction, les opérations inscrites
sur l'axe « Le foncier et U'immobilier industriel et de services » et situées en géographie prioritaire
peuvent bénéficier d’une cession i la valeur estimée par France Domaine si cette derniére est inférieure au
prix de revient du portage foncier.

L’estimation est sollicitée par 'EPF a l'issue des travaux de déconstruction.

La géographie prioritaire est définie a partir de la géographie de la politique de la ville, des géographies
prioritaires affichées dans les SCOT au titre du développement économique, de celles portées par le conseil
régional dans le SRDE et des secteurs & enjeux identifiés par I'EPCI lui-méme. Elle est décrite dans la
convention-cadre mise en place avec l'intercommunalité.

Engagement de la collectivité
La collectivité s’engage a constituer L'offre fonciére et immobiliére d'accueil d’entreprises.

Les modalités d’application du dispositif et les engagements pris par la collectivité sont retranscrits dans les
actes de cession de I’EPF 2 la collectivité ou au tiers désigné, les pieces justificatives jointes en annexe.

Controle
Dans les 10 ans suivant la signature de la convention ou dans les 5 ans suivant la cession, U'EPF s"assure de la
réalité de cette offre fonciére et immobiliére pour l'accueil d’entreprises.

Si le contréle confirme que ces objectifs sont atteints, U'EPF établit un certificat administratif permettant de
lever les provisions comptables. Les aides accordées sont alors réputées définitivement acquises pour la
collectivité.

Dans le cas contraire, la collectivité est tenue au paiement d’une indemnité correspondant a la différence
actualisée (au taux d'intérét légal) entre le prix de cession consenti et le prix de revient du portage foncier.

L’EPF formalise les conclusions du contrdle par courrier adressé a la collectivité.
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3. DISPOSITIF D' AIDE POUR LA BIODIVERSITE

Afin de faciliter la mise en ceuvre d’opérations ayant pour objectif de préserver et de restaurer la biodiversité
et le fonctionnement des écosystémes, et sous réserve d’avoir été associé a l’élaboration du projet, l'EPF met
en place un dispositif d'aide consistant a :
- bonifier de 20% sa participation au financement des travaux de renaturation pour les opérations
situées en géographie prioritaire,
- minorer le prix de cession des emprises destinées a la biodiversité en milieu urbain ou sur d’anciens
fonciers batis.

Allégement du coiit des travaux de renaturation

En plus du financement 3 100% des travaux de déconstruction, les opérations inscrites en géographie
prioritaire bénéficient d’une bonification de 20% de la participation de 'EPF au financement des travaux de
renaturation.

La géographie prioritaire en matiare de biodiversité est définie avec la collectivité au regard des périmétres
nationaux et régionaux (espaces repris au SRCE-TVB, milieux et espéces prioritaires, sites Natura 2000,
réserves naturelles régionales...) et des priorités affichées par UEPCL. Elle est décrite dans la convention-
cadre.

Minoration du prix de cession
Quel que soit U'axe sur lequel est inscrite 'opération, la cession des emprises destinées a la biodiversité en
zone urbanisée au PLU se réalise a la valeur estimée par France Domaine.

Par biodiversité en zone urbanisée au PLU, on entend constitution de corridors ou de coulées vertes au sein de
la trame batie sur du foncier classé en zone U et la renaturation d’anciens sites d'activité isolés. Ne sont donc
pas concernées par cette mesure les opérations de biodiversité en milieu non anthropisé (sols naturels, terres
agricoles, cOteaux calcaires...).

L’estimation de France Domaine est sollicitée par I'EPF a l'issue des travaux de déconstruction.

Si la collectivité s’engage a inscrire le foncier concerné en zone naturelle ou protégée, la cession se fait a la
moitié de la valeur de France Domaine. Si le foncier concerné est déja classé en zone naturelle, a cession se
réalise a la valeur de France Domaine.

Engagement de la collectivité
La collectivité s'engage a:
- adopter, sur les emprises concernées, un classement adapté au PLU(i) (espace naturel ou espace boisé
classé) afin de pérenniser leur vocation naturelle,
- assurer la gestion patrimoniale des sites.
Elle peut confier cette gestion ou transférer la propriété des sites a une structure experte (Conservatoire des
espaces naturels, Conservatoire du littoral, Conseil général au titre des espaces naturels sensibles...).

Les modalités d’application du dispositif et les engagements pris par la collectivité sont retranscrits dans les
actes de cession de UEPF 2 la collectivité ou au tiers désigné, les pieces justificatives jointes en annexe.
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Contréle

Dans les 10 ans suivant la signature de la convention opérationnelle ou dans les 5 ans suivant la cession, L'EPF
réalise une expertise du fonctionnement des écosystémes et des milieux et vérifie que les espéces
patrimoniales identifiées lors des travaux de renaturation sont toujours présentes sur le site.

Si le contrdle confirme que ces objectifs sont atteints, l'EPF établit un certificat administratif permettant de
lever les provisions comptables. Les aides accordées sont alors réputées définitivement acquises pour la
collectivité.
Dans le cas contraire, la collectivité est tenue au paiement d’une indemnité constituée :
- du montant actualisé (au taux d'intérét légal) de la bonification de 20% accordée par I'EPF pour le
financement des travaux de renaturation,
- de la différence actualisée (au taux d'intérét légal) entre le prix de cession consenti et le prix de revient
du portage foncier.

L’EPF formalise les conclusions du contrdle par courrier adressé a la collectivité.

BIODIVERSITE EN GEOGRAPHIE PRIORITAIRE HORS GEOGRAPHIE PRIORITAIRE

Déconstruction financée a 100% Déconstruction financée a 100%
SUR EMPRISES EN ZONE URBANISEE

Renaturation financée a hauteur de Renaturation financée a hauteur de
AU PLU (AU SEIN DE LA TRAME 70 a 80 9% des cotts 50 a 60 % des coiits
BATIE OU SUR ANCIENS FONCIERS gy g S X
Cession a la valeur France Domaine {ou  Cession a la valeur France Domaine (ou
BATIS ISOLES) 3 50% de cette valeur si la collectivité s'engage a a 50% de cette valeur sila collectivité s’engage 3
inscrire le foncier concerné en zone naturelle ou inscrire le foncier concerné en zone naturelle ou
protégée au PLU) protégée au PLU)

SUR MILIEUX NON
ANTHROPISES
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Accusé de réception en préfeciure
059-383330115-20220225-25022022 B22039-DE
Regu le 27/04/2022

Bureau- Séance du 25/02/2022

Intervention opérationnelle

Avenant & la convention opérationnelle « VALEMCIENNES {S9606) - NPMRU, CHASSE ROYALE, AVENLUE DE
DEMNAIN »

Délibération n*B/2022/039

Yu le cade de I'urbanisme ;

Wu le code rural et de la péche maritime ;

Wi le décret n*30-1154 du 19 décembre 1990 portant création de I'Etablissement Public Foncier de
Hauts-de-France modifié par les décrets n"2006-1131 du & septembre 2008, n"2008-1542 du 11
décembre 2009, n"2014-1736 du 29 décembre 2014 et n°2021-1061 du 06 aodt 2021 ;

W l'arrété ministériel en date du 28 octobre 2021 portant nomination du directeur général par intérim
de 'Etablissement Public Foncier de Hauts-de-France ;

Vu le réglement intérieur institutionne! de I'Etablissernent Public Foncier de Hauts-de-France approuveé
par delibération du conseil d'administration du 28 lanvier 2022 ;

Wu la délibération n"2019/093 du conseil d'administration du 29 novembre 2019 portant approbation
du volet général [objectifs stratégiques et financiers) du programme pluriannuel d'intervention pour la
période 2020-2024 ;

Yu la delibération du conseil d'administration n*2020/004 du 13 mars 2020 donnant délégation au
Bureau pour approuver les conventions opérationnelles et leurs avenants dans |2 limite du sewil
financier de & millions d'euros HT correspandant a I'enveloppe prévisionnelle dintervention fixée dans
la convention gpérationnelle ou dans un de ses avenants ;

Wi la dilibération n*2022/01 du conseil d'administration du Z8 janvier 2022 relative a I'élection du
président du  conseil d'administration et & 'election des trois vice-présidents du  conseil
d'administration ;

Yu la délibgration n*2022/02 du conseil d’administration du 28 janvier 2022 relative a I'élection des
nouveaux membres du bureau ;

Wu la délibération du conseil d"administration n*2021,/025 du 26 novembre 2021 partant approbation
du budget initial 2022 de I'établissement ;

Yu la convention opérationnelle passee avec la CA VALEMNCIEMMES METROPOLE, COMMLUNE DE
WALEMCIEMMES pour 'opération dite « NFNRL, Chasse Royale, avenue de Denain » sur la commune de
WALEMCIENMES ;

Yu le prajet d’avenant annexé a la présente délibération ;

Linstance délibérante de |'Etablissement Fublic Foncier de Hauts-de-France,
sur proposition du président,
- Approuve le projet d'avenant a la convention cpérationnelle signée le 30/0%/2016 ;
- Autorise le directeur général par intérim de |'Etablissement Public Foncier de Hauts-de-France

a finaliser, signer et exécuter ["avenant sus-visé en procédant le cas échéant aux acguisitions
qu'il prévoit et & Faccomplissement de tous les autres actes découlant dudit avenant ;

128



Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Accusé de réception en préfecture

059-383330115-20220225-25022022_B22039-DE

Recu le 27/04/2022

Le directeur général par intérim Le président du bureau

Slimane BOUAKIL Salvatare cnsnﬁm

A

La présente délibération sera publiée sur le site internet de VEtablissermnent Public Fongier de Houts-
de-France httpy/fepf-hdf fr et sera également consultable, ainsi gue toutes pigces sy rapportant, au
sigge de Fétablissement situd 594 avenue Willy Brandt & Lille,

La présente délibération peut faire Fobjet d'un recowrs contentiewx devant le tribunol administratif de
Lilie = 5 rue Geaffroy Saint-Hiloire — 59000 Lilfe par courrier recommandd ou wa Vapplfication
téidrecours citoyen disponible & partir du site www.telerecours fr dans un deloi de deux mois o
comprer de sa publication sur le site internet de FEtablissement public foncier de Houts-de-France (R
421-1 code de justice administrative),

Elle peut, dans ce méme délol de deux maeis et préalablement & une saisine du tribunal odministratif
campétent, faire Fabfet d'un recours grocieux ouprés de PEtablissement Public Foncier de Hauts-de-
France.

L'abgence de réponse de FEtablissement Public Foncier de Houts-de-France ou terme o'un délal de 7
mois sufvant fa réception du recours grociews équivout & un refet dudit recours.

En cos de refet explicite ou implicite du recours grocieus par 'Etablissement Public Fancier de Hauts-
de-Fronce, un recours contentieux paurra 8tre exercé devant fe tribunal edministratif de Lifle [fou
Amiens selon le cas) sefon les modaliteés ci-dessus rappelées ef ce, dons un délai de 2 mois & compter
di g notificotion du rejet explicite ou de lo nalssance de lo décision implicite de rejet.
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Valenciennes

Métropole
COMMUNALTE D'AGGLOMERATION VALENCIENNES METROPOLE
Sibge socka;
Hetl du Halnsul - Valonclannes
EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS
DU BUREAU COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU LUNDI 21 MARS 2022
Dads de comvocation :
Le 15 mars 2022
Joal SOMGNELX

Le lundi 21 mars 2022, & 14h00, l& Bureau Communautaire ='est éuni en session ordinaire soug |a présidence de Lawnent
DEGALLAIX, Président de la communauté dagglomération de VValenciennes Métropole.

Mombre des membres du Buresu Communautalre : 23

- Prézent|s): 18

= Votantis) 17

= Excuséfs):1

= Me prend pas part au voba : 5 (Armand AUDEGOND) - (Laurent DEGALLAILX) - (Ragis DUFOUR-LEFORT) - (Jean
Marcel GRANDAME) - {Jean Moél VERFAILLIE)

N* finacriplion de Pacts soumis & Fobiigetion do iranemission du Fspréeentant de MEtat :

BC-2022021

Elaiont présents :

M. Piarre Michal BERMARD (Anzin), Mme Elisabath GONDY (Anzin), M. Ahmad RAHEM [Auinoy Lez Valenciennes), M. Ali BEN YAHIA
[Beuvrages), M. Gragory LELONG (Condé sur Escaut). M. Maunce HENNEBERT (Estreux), Mme Véronique DUPIRE (Famars), M. Jean
No&l VERFAILLIE (Mary), M. Xavier JOUANIN (Onnaing), M. Didier JOVEMIALLY (Querenaing). M. Piame GRIMER (CQuigvrechain), M.
Hervé BROUILLARD [Saint-Sauka), M. Ywes DUSART (Sami-Saulwe ). M. Jogl SOIGMELX (Sauliain), M. Armand ALDEGOMD
[Valenciermas), M. Laurent DEGALLALY {Valenciennes), M. Jean Marcal GRANDAME (Valenciennas), M. Dawd BUSTIN (Vieus Condé).

Mme |saballa CHOAIN (Prowvy) donne pouvair 8 M. Xaviar JOUANIN [Onnaing). M. Laurent DEPAGMNE (fulnoy Laz Valenciennas) donna
pouvoir & M. Ahmad RAHEM [Aulnoy Lez Valencannes), M. Reges DUFOUR-LEFORT (Valenciennas] donna pouvair a M. Jean Marcal
GRAMDAME (Valencennes), Mma Valane FORMIES (Fresnas sur L'Escaut) donne pouvoir 8 M. Piarre Michel BERNARD [Anzin).

M. Bemard DEMEYER, Mme Sandrina GOMBERT, M. Dadier VANESSE

COMPETENWCE : Renouvellamant Lrbain

EOLITIQUE : NPMRUY

QBJET :
MPNRU - Valenciennes - quartier Chasse Royale, lancament des procéduras de DUP et de cessibilité, prolongation de
limtervention de MEPF

Par délibérations du Conseil Communautaire en date du 10 avril 2015 et du 1er juillet 2016, 4 quartiers
concemés par le Mouveau Programme Mational de Renouvellement Urbain (NPMRU) de Valenciennes
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Métropale ont &té déclarés d'intérét communautaire :

- Au titre des guarfiers d'intérét national : le quartier Chasse Royale & Valenciennes
- Au fitre des guartiers dintérét régional : les guartiers de la Briquette & Marly, Bleuse Bome /
Faubourg de Lille & Anzin et Valenciennes et Le Cog - Chanteclerc & Condé-sur-I' Escaut

Une étude pré-opérationnelle réalisée par un groupement de bureaux d'éfudes composé de UNE
FABRIQUE DE LA VILLE et AGENCE UP a permis d'établir et de valider un scénario d'aménagement ainsi
gu'une programmation logements, éguipements et espaces publics pour chacun des quatre quariiers
NPMNRLU.

Concemant le quartier Chasse Royale a Valenciennes, les objectifs poursuivis sont les suivanis ;

1) Traitement de I'habitat par la démolition et la réhabilitation de logemenis sociaux, ainsi gue la
construction de logements en diversification
2) Traitement des espaces publics pour offrir des espaces de vie qualitatifs
3) Ouverture du quartier au Nord (Restructuration de 'entrée Nord) et au Sud (Elargissement de la
rue Dubled)
4} Traitement des équipements publics, notamment scolaires sur Valenciennes f La Sentinelle
5) Accompagnement des habitants pour favoriser 'appropriation du projet
Le secteur sud du projet urbain de la Chasse Royale (rue Dubled et abords) sera restructuré pour créer :

- Un espace public &largi afin de qualifier 'enirée de ce vaste quartier accueillant un grand nombre
de logement et des équipements stnucturants (collége, péle éducatif, Odyssée, salles de sport)

- liot A8 la construction de logements en diversification

- llot A9 la construction de logements locatifs sociaux

La mailrise fonciére est réalisée par |'Etablissement Public Foncier pour le compte de Valenciennes
Métropale.

Sur I'lat concerné, 'EPF a procédé & des acquisitions amiables représentant en 2021 un stock de prés de
500 KE, la stratégie fonciére s'appuyant désormais sur l'expropriation et la veille sur les mutations. Lorsque
la maitrise fonciére aura &t& achevée, 'EPF réalisera la démolifion des constructions pour permetire la
réalisation d'aménagements publics, la qualification d'une entrée de quartier et la réalisation d'une opération
immaobiliére comportant des logements sociaux.

Le montant total des acquisitions restant & réaliser est esfimé & 1,1 M €HT, et celui des travaux de
démolition & 550 K €HT (pris en charge & 100 % par 'EPF). Il est donc proposé de prolonger la durée de la
convention opérationnelle jusque fin 2024, conformément au planning de la convention ANRLU et au titre du
PPl 2015-2019. Cefte durée devra notamment, dans les deux premiéres années de la convention,
permetire la mise en ceuvre de la procédure de DUP et des expropriations le cas échéant.

Une consultation publique a été préalablement menée du 5 aout 2019 au 9 septembre 2019, Par
délibération du 15 octobre 2019, le bilan de la concertation préalable a é& approuvée par le Bureau
communautaire.

Sur ces basses, of aprds avis de la Commission 2 - Habifat renouvellement urbain af urbanksme, ke Bureau communautaire, aprbs
8n anvolr délibérd, décide :

* ['autoriser Monsieur le Président, son délégataire ou |'Etablissement Public foncier Mord Pas-
de-Calais au fifre de la convention ci-dessus visée, & solliciter de Monsieur le Sous-préfet de
Valenciennes, la déclaration d'utilité publigue du projet de restructuration des ilots A8 et A9 du
guartier Chasse Royale a Valenciennes, puis tous amétés de cessibilité utiles,
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* D'autoriser Monsieur le Président, son délégataire et |Efablissement Public Foncier Nord Pas-
de-Calais au titre de la convention ci-dessus visée, & solliciter [ouverture de I'enguéte publique
unique, regroupant I'enquéte préalable a la déclaration d'uiilité publique et I'enguéte parcellaire,

»  D'avertir Monsieur le Sous-préfet que la déclaration d'utilitd publique devra &tre prononcée au
profit de la Communauté d'Agglomération de Valenciennes Métropole etfou de I'Etablissement
Public Foncier Mord Pas de Calais ;

*  D'autoriser Monsieur le Président, ou son représentant, a signer tous les documents afférents 4
la mise en ceuvre de cette déclaration d'utilité publigue ;

* D'autoriser Monsieur le Président, son délégataire et I'Etablissement Public foncier Nord Pas-de-
Calais au filre de la convention ci-dessus visée, & poursuivre 'expropriation des immeubles
déclarés comme cessibles au terme de 'enquéte parcellaire |

» D'approuver le dossier d'enquéle publique préalable & la déclaration d'utilité publique et le
dossier d'enquéte parcellaire, ci-aprés annexés |

*  D'approuver le projet d'avenant n®1 4 la convention opérationnelle signée le 30 septembre 2016
portant sur la prolongation de la durée de poriage, sur le budget prévisionnel de l'opération ef
sur bes modalités de cession ;

* D'autoriser Monsieur le Président, ou son représentant, & signer cet avenant ainsi que tout
avenant visant & prolonger les effets de la convention initizle pour permetire & I'EPF d'achever
son intervention.

Résultal du vole : Adophbe & Funanimild,

Aingi fai
L Prissident,
AV alenciennes, le
240312022
Le préssicent :

» oerifie Sous 53 resporsabi S e caraciEre extcuinne de ol adte.

» infiorme que [ présante dSihénsiion peut fre I'objel dun recours: devant le Tribunal Administraif dans un délai de 2 mois & compier de & daie die réoeplion en Sous-
préfecirs

- L Tritunal adminisirakf peut &ire saisi par Fapplication informatique « 18 émscours cllopens » acoessible par e sie inlemet wew_ isierecouns fr
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Entre

CONVENTION OPERATIONNELLE ENTRE
L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS DE FRANCE
ET
LA CA VALENCIENNES METROPOLE, COMMUNE DE VALENCIENNES
RELATIVE A L'OPERATION

VALERCIENNES - NPNRU, CHasse RovaLs, avENUE DE DEnaN

AVENANT N°1
A LA CONVENTIOR OPERATIONNELLE SIGNEE LE 30/09/2016
PORTANT SUR LA PROLONGATION DE LA DUREE DE PORTAGE
£TSUR LE BUDGET PREVISIONNEL DE L'OPERATION
ET SUR LES MODALITES DE CESSION

la CA VALENCIENNES METROPOLE, représentée par son Président, Monsieur Laurent DEGALLAIX,
autorsé a l'effet des présentes par une délibération du conseil communautaire.........., désignée ci-aprés
par le terme « |a CA VALENCIENNES METROPOLE .

I'effet des présentes par une délibération du consell municipal du

2., désignée ci-aprés par

la COMMUNE DE VALENCIENNES, représentée par son Maire, Monj(e/ué Laurent DEGALLAIX, autorisé 3
9.

le terme « la COMMUNE DE VALENCIENNES o,

et

d'une part,

L'ETABUSSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS-DE-FRANCE, Etablissement Public de I'Etat, & caractére
industriel et commercial, dont le sigge social est situé 594 avenue Willy Brandt ~ CS 20003 3 EURALILLE
(59777), wdentifié scus le numéro SIRET 383 330 115 000 23, représentd par son directeur général par
intérim, Monsleur Slimane BOUAKIL, agissant en cette qualité en vertu de I'arrété ministériel en date
du 28 octobre 2021 le nommant & cette fonction et de la délibération n®B/2022/039 du 25/02/2022
désigné ci-aprés par o I'EPF »,

Il est convenu ce qui sult

d*autre part

Depuis 2016, 'EPF accompagne la Communauté d'aggiomération Valenciennes Métropole et les
communes d'Anzin et de Valenciennes dans le rencuvellement urbain de I'entrée du quartier NPNRU
Chasse Royale depuls I'avenue de Denain.

Sur F'ilot concerné, I'EPF a mené des négociations amiables depuis 2016 et a procédé 3 des acquisitions
représentant en 2021 un stock de prés de 500 KE. Afin de traiter les duretés fonciéres restantes, la
stratégle adoptée est de finaliser les acquisitions restantes via une procédure d'expropriation fen
restant en vellle en cas de mutation des biens). Lorsque la maitrise fonciere aura été achevée, I'EPF

Etathssement Pubic Fonoer de Rauts de France
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réalisera |z démolition des constructions pour permettre la réalisation d'aménagements publics, la
qualification d'une entrée de quartier et la réalisation d’une opération immobiliére comportant des
logements soclaux.

Le montant total des acquisitions restant & réaliser est estimé a 1,1 M € HT, et celui des travaux de
démolition & 550 K € HT [pris en charge 3 100 % par I'EPF). Il est donc proposé de prolonger la durée de
la convention opérationnelle jusgue fin 2024, conformément aux échéances de la convention ANRU et
au titre du PPl 2015-2019. Cette durée devra, dans les deux premitres années de la convention,
permettre la mise en ceuvre de procédures de DUP.

Afin de faciliter la réalisation du projet, I'EPF, la commune et la communauté d'agglomération associent
leurs compétences et leurs moyens afin de mettre en place un partenariat étroit, s'inscrivant dans le
cadre de leurs orientations stratégiques et compétences respectives.

En conséquence !

L'article 6 est complété par :

Périmétre d'intervention de I'EPF

Le périmitre d'intervention de I'EPF est remplacé par :

e

20 L

Yok B iz .
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Liste des parcelles du périmétre de projet et d'intervention de I'EPF :
En blanc : liste des parcelles du périmetre de maitrise fonciére de I'EPF

z;g; AB 14
ggg‘;’; AB 15
::gg; AB 16
ool B 2
::gggé AB 28
::zgg; AB 31
::ggg AB 12
i |8 140
:ﬁ; AB 141
::g;’::’ AB 167
::gg; AB 234
o | AB 235
:::“’;58 A | 238p
zgg’gz’l‘) AB 240
:::‘2’: AB 21
:3323 AB 242
:zggg; AB 243
2 ]
::ggz AB 282
eyl [V 450
23225‘; AB 451p
s | 453
:m AB asa
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::g’:";g AR 728
:gg;:é AB TEG
f::f;; AR 787
::'g';’g'g A 788
::ggg; AB 789
E:ﬂ; AB 790
:ﬂi AB 791
::EE:: AR 792
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Durée de la convention

L'article 2 est complété par :
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La convention est prolongée jusgu's la date du 31/12,/2024.

La figurant au premier paragraphe des articles 11 et 13 est remplacée par 31/13/2024.

L'article 100 ast remplacé par ;

Les travaus

L'EPF assure la madtrise douvrage d'études et de travau de proto-ameénagement sur tout ou partie du
foncier dont il st propriétaire et en assume Fentiére responsabilita.

Etailissemeent Public Foncier de Hauls de France
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Ces travaux consistent en des opérations de préparation du foncier, aprés son acouisition et en vue de
la réalisation du projet décrit en préambule.

Il s"agit notamment de
Retirer les mat@riaux contenant de Famiante,
Déconstruire totalement ou partiellemant des biitiments,
Traiter les mitoyennetés (travaux de magonnerie, ©'enduit, de confortement, etc.),
‘Waloriser ou évacuer les déchets dans les filitres de traiterment approprids,
Retirer les sources concentriées de pollution,
Présarver les biens dans "attente de keur réhabilitation par un porteur de projet).
Préserver les masses boisdes et arbastives et pré-verdir les sites en attente de projet.

Dans certains cas et pour facdiliter la reconversion de sites pollués relevant de la lgislation des ICPE,
I'EFF pewt réaliser les travaux de remise en état au titre de la procédure dite du « tiers demandeur s,
conformément au cadre juridique en vigueur.

Lintervention de PEPF exclut les travaux d aménagement, Fétablissernent n'en ayant pas la compétence
statutalra.

Le porteur de projet garde la respensabilité de la mise en compatibilité du site awec son projet.

Les études préalables au programme des travaux

Cette étape vise a deéfinir ou compléter le programme de travaux, en concertation awec la CA
VALEMCIEMMES METROPOLE, COMMUMNE DE WALEMCIEMMES. || s'agit de préciser les conditions
administratives, doonomigques et technigues de la réalisation du programme de travaus.

L'EPF réalise des études réglementaires [disgnostic amiante awant démolition, disgnostic ressource,
atc.) ou tout autres études nécessaires 3 la définition des travaux & mettre en ceuvie [relevd
topographigue, études de sols pour qualifier 'état de la pollution, études faune flore, etc.] en vue de la
consultation d'équipes de maitrise d'oewvra.

L'EPF recourt & des bureaux d”études spécialisés pour la réalisation des diagnostics.,

L'EFF réalise également les démarches préalabdes telles que I'établissement des demandes
d'autorisations  d'urbanisme (permis de  démelin, déclaration préalable, etc), des dossiers
réglernentaires  au  titre  des  législations en  vigueur [dossier  loi sur P'eauw,  mesures
Eviter/Réduire/Compenser], les autorisations de dédvoiement des résemm, L'EPF instruit ces démarches.
La CA WALENCIEMMES METROPOLE, COMMLUMNE DE VALENCIEMMES facilite la bonne instruction des
dossiers.

La conception des travaux
La conception est confiée par I'EPF, maitre d'ouvrage, & un maitre d'ceuvre qui @ pour mission de
concevoir, de coordonner et de contrdler la bonne exécution des travau,

Le maitre d'oceuvre produit un avant-projet [AvF) détaillant kes réponses architecturalas, technbgues et
aconomigues au programme défini par ke maitre de 'owvrage.

La proposition technique intégre une anakyse d’un bilan colt/avantages adapté au degré de complexité
de Fopération. Il s"appuie sur cing familles de critéres: oritéres technigues, critéres économigues,

Eraslizserment Public Fonceer de Hauls de France 5||r1|;|
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critéres environnementaux et sanitaires, critéres contextuels (nuisances du chantier, etc.), critéres
juridiques et réglementaires.

L'avant-projet fait I'objet d'une présentation et d'un échange avec le cocontractant. £n cas de désaccord
entre les co-contractants sur le programme de travaux FEPF ne procéde pas a la réalisation du
programme de travaux,

Avant le lancement des travaux, I'EPF et la CA VALENCIENNES METROPOLE, COMMUNE DE
VALENCIENNES définissent les modalités de communication en direction de la population et plus
particulitrement des riverains {signalétique, réunions publiques, etc.). UEPF, accompagné du maitre
d'eewvre, communique sur Fopération de travaux dont il assume la maitrise douwrage, La
communication sur le projet futur reléve de la responsabilité exclusive de la CA VALENCIENNES
METROPOLE, COMMUNE DE VALENCIENNES et du porteur de projet.

La réalisation des travaux

UEPF assure la maitrise d'ouvrage des travaux dans les conditions techniques, budgétaires et
calendaires arrétées. Pour cela il s'appuie sur son maitre d’ceuvre notamment pour 'assister pour la
passation des contrats de travaux, diriger |'exécution des travaux et Passister lors des opérations de
réception.

La CA VALENCIENNES METROPOLE, COMMUNE DE VALENCIENNES est informée du calendrier des
travaux et de leur avancement,

La description précise des travaux réalisés est formalisée dans le dossier des ouvrages exécutés (DOE)
permettant d'appréhender les contraintes résiduelles 3 Iissue des travaux {limites de gestion de ta
poliution des sols, présence de fondations résiduelles, etc.). Ces ééments doivent permettre 3
I'aménageur ou au promoteur qui garde la responsabilité du changement d'usage de prendre en
compte Fétat résiduel des terrains dans son projet.

La CA VALENCIENNES METROPOLE, COMMUNE DE VALENCIENNES est conviée a la réception des
travaux. Les pieces afférentes au programme de travaux réalisés sont transmises a la CA VALENCIENNES
METROPOLE, COMMUNE DE VALENCIENNES (Dossier des Ouvrages Exécutés, Plan de récolement,
Dossier d'intervention Ultérieure sur I'Ouvrage) soit au moment de la cession ou & tout moment si celui-
¢i en fait la demande.

L'article 11 est remplacé par :

La cession
La cession marque |2 fin du portage et de l'intervention de I'établissement.
Conditions générales de ia cession

Engagement de rachat des biens acquis

La CA VALENCIENNES METROPOLE s'engage & racheter les biens acquis par I'EPF ou & désigner un tiers
pour le rachat au plus tard au terme de fa convention et au prix calculé selon les modalités de la présente
convention.

Etablissement Public Foncer de Hauts e France 6/10
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Pour permettre la programmation du rachat des biens, I'EPF adresse 3 la CA VALENCIENNES
METROPOLE au plus tard au troisiéme trimestre précédant année du terme de la convention, un
courrier I'avisant de fa cesslon programmeée et du montant prévisionnel. Celle-ci s'engage & consulter
bes services de la DIE, & inscrire cette dépense a son budget, et & délibérer pour le rachat au plus tard 6
mots avant la fin de la convention.

En cas de désignation d'un tiers repreneur, la CA VALENCIENNES METROPOLE procide au choix du tiers
dans le respect de la législation en vigueur puis le désigne aux termes d'une délibération. La CA
VALENCIENNES METROPOLE signataire de |a convention reste garante de la reprise des biens si Je tiers
fait défaut,

A défaut de rachat avant la date d'échéance de la convention, la CA VALENCIENNES METROPOLE
signataire est redevable d'une pénalité de retard dont |“assiette est égale a 5% du prix de revient établi
4 la date d'échéance de la convention, La durée de validité du prix de revient est fixée 3 12 moks.

La pénalité est arrétée a la date de la signature de |'acte de cession,

La formule sulvante ast appliquée !

{{Prix de revient * 5%)/365)* nombre de jours constatés entre la date d'échéance de la convention et
la date de signature de Iacte de cession)

Un avis de somme 3 payer précisant le montant de la pénalité est adressé par lettre recommandée avec
accuseé de réception a la CAVALENCIENNES METROPOLE par I'EPF.

Cession 3 un opérateur autre que Ia CA VALENCIENNES METROPOLE
Le choix de F'opérateur est réalisé conjointement par I'EPF et |a CA VALENCIENNES METROPOLE, dans
le respect des régles de mise en concurrence fixées dans le code de |a propriété publique.

Pour faciliter |z sortie opérationnelle en I'absence d'opérateur identifié par la CA VALENCIENNES
METROPOLE et lorsque cela répond a Fintérét de I'établissement, I'EPF peut prendre en charge |a
consultation par appels & projets afin de fadliter la cession du site & un tiers repreneur,

Conditions juridiques de la cession
La CA VALENCIENNES METROPOLE signataire ou le tlers désigné prend les biens dans I'état ou ils se
trouvent, tant physique que juridique {servitudes), au moment de la cession.

Les cessions sont formalisées par acte notarsé, L'ensemble des frais liés a la signature de Facte (taxe de
publicité fonciére, contribution de sécurité immebilitre, émoluments du notaire) sont supportés par
Facquéreur. Lorsque ka cession intervient au profit &'une collectivité, celle-ci est exonérée de |a taxe de
publicité foncitre (article 1042 du CG1) et de la contribution de sécurité immobiliére [article 879 du CGI).

Larticle 12 est remplacé par :
Détermination du prix

Le colt de revient
Le colt de revient correspond a ensemble des dépenses opérationnelles réalisées par I'établi
au titre de la convention, déduction faites des recettes perques.

Les dépenses sont composées notamment ;

< Des études de définition et de faisabilité du projet,
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- Des dépenses d"acquisition et des frais annexes tels que les frais de notaire, de géométre,
d"avocat, honoraires de négodiations, indemnités d’évictions des locataires éventuels,

- Des dépenses de gestion et de valorisation du patrimaine.
- Des dépenses d"études et des travaux de proto-aménagement.

- Dun forfait pour les frais complémentaires destiné & couvrir les dépenses non connues au
moment de la délibération prise par la CA VALENCIENNES METROPOLE pour autoriser le rachat,
fieé & un pourcentage du montant du prix d’acquisition et des frais annexes et des dépenses de
gestion et de valorisation du patrimoine

Le codt de revient ne comprend pas les dépenses correspondant 3 I'ingénierie mobiksée par YEPF au
titre de 1a mise en ceuvre de la convention.

Les recettes sont composées notamment ;

- Des recettes telles que des loyers et indemnités d’occupation pergues par 'EPF pendant la
durée du portage,

- De la participation de la CA VALENCIENNES METROPOLE ou d'un tiers au financement des
études de définition du projet.

- De la participation de la CA VALENCIENNES METROPOLE ou ¢'un tiers au financement des
travaux de proto-aménagement.

- Des subventions percues par |'établssement,

- Des financements alloués par les pétitionnaires quand I"opération ¢inscrit dans le cadre du
dispositif de compensation environnementale.
Le prix de cession
Le prix de cession est calculé & partir du colt de revient, déduction faite des aides financiéres allowées
par I'EPF.

L'EPF, compte tenu de sa qualité d'assujetti & la TVA, soumet la revente des biens acquis au régime de
la TVA applicable au moment de cette revente. La TVA est ajoutée au prix de cession,

Les aides financiéres de VEPF au projet

L'aide au financement du codt des études travaux de proto aménagement
Le projet décrit dans 'exposé préalable bénéficie d’une prise en charge financiére par I'EPF de 100% du
coit de I'opération de travaux.

Le dispositif de décote pour Je logement social

Le projet décrit dans I'exposé préalable est éligible au dispositif de minoration. A ce titre, une décote
foncitre est accordée sous couvert de réaliser une programmation LLS conforme aux critéres du PPl
2015-2019 applicable pour la convention.

Modalités de paiement du prix de cession

Le paiement du prix a keu le jour de la signature de |'acte notarié sous réserve toutefols pour les
personnes morales de droit public de Fapplication des régles de comptabilité publique (paiement aprés
publication au service de |2 publicité fonciére ou sur production d'une attestation notariale).

Lorsque la cession intervient au profit de la CA VALENCIENNES METROPOLE, un étalement de palement
du prix peut exceptionnellement étre consenti par EPF sur demande écrite ke motivant. En cas de non-
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respect des échéances définies d'un commun accord, la CA VALENCIENNES METROPOLE est tenue au
versement d'intéréts moratoires selon bes modalités qui sont appliquées en matiére de marchés publics.
Le taux de référence pour le versement des Intéréts moratowres est celui de lintérét légal en vigueur 4
la date a laquelle les intéréts moratoires ont commence a courir, augmenté de deux points.

Pénalités en cas de non-respect des engagements liés 3 la mobilisation du dispositif de
minoration

Un contrdle est réalisé au plus tard dans les 5 années suivant la cession afin de s'assurer du respect des
conditions d’attribution de ka minoration, décrites dans I"exposé préalable. Pour ce faire, le bénéficaire
de I'aide est tenu de fournir tous les éléments justificatifs nécessaires notamment le plan de masse, le
permis de construire, la déclaration d'achévement des travaux, un reportage photographique.

En cas de non-fourniture des documents ou de non-respect des conditions d'attribution des aides telles
que décrites dans la convention, le bénéficiaire de Faide est redevable envers VEPF d'une indemnité
constituée du montant de la décote accordée, actualisée au taux d'intérét légal,

Si le contrdle vahde le bien fondé du versement de la décote, FEPF établit un certificat administratif
permettant de lever les provisions comptables, Les aides accordées sont alors réputées définitivement
acquises.

L'article 13 est ajouté :

Le budget prévisionnel

Le coat de revient prévisionnel de Fopération ainsi que le prix de cession cible sont établis comme suit
durée de prolongation 3an(s)
Acquisitions 1604 137,68€

Acquisition réalisées et frals associés 485 130,68€
Acquisitions & engoger 1 100 000, 00¢

Frois ligs oux acquisitions & engoger 19 007,00€
Gestion 72 186,00€
Frals de gestion engagés 0,00€

Frols de gestion & engager 72 186,00€

Travaux 550 000,00€
Travousx réalisés 0,006

Trovaux & engoger

Minoration travaux  550000,00€ 100%
NB ; L'llet & Kiloutou » dédié & I'opération de logements a fait 'objet d'une analyse en compte A rebours
avec une charge fonciére établie & 485, 000 €HT, Le reste des aménagements relevant principalement

d'espaces publics, ke prix de revient sera retenu sans décote fonciire, avec une minocration travaux 3
100% sur I'ensemble de I'opération,

Etablissement Public Foncier de Hauts oe France 9/10
N POl 00er Lo 1 W Suhue
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Accuse de e o0 en
059-383330115-20220 -fCIPlI‘JG 3-0C
Recu le 17/10/2022

Larticle 14 est ajouté

Le planmi révisionnel

Le planning prévisionnel de Fopération est établi comme suit ;

01/10/2021 01/10/2023

01/01,/2022 31/13,/2024

01/10/2021 31/13/3024

A définir A ditfinic
A b finir A définir
A définir & difinic

Ce planning est soumis aux aléas liés 3 I'opération (acguisitions, autorisations administratives, aléas de
chantlers, etc.) et pourra faire Fobjet d"ajustemants.

Il n"est apporté aucune modification aux autres articles de la convention.

Falt en trols exemplaires originaux

A Valenciennes, la 2.?".{9& A Valenciennes, le 1_“”;1 nn
____Pour la Communauté d'agglomération Valenciennes Pour 3 cormmune de Valenciennes
: Métropole
Pour le Présiden,
ol dhligs b MAdminiateain GRIAZ"
e Ualvananie
- “Lﬁmt DEGALLALL
Lawrent DEGALLAIX
Présidant
| Maire
Jotl SOIGNEUX le ORTERNZE
LIC FONCIER POUR LE
" o LE CONSEILLER MU
e M. Guy MA
Slimane BOAKIL
Directeur opérationnel
Etatlissement Public Foncier de Hauts de France 10/10

M e et e Lr vove publigue
L=
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Accus¢ de réception en préfecture
059-383330115-20230929-20230929_B23079-DE
Regu le 29/09/2023

Bureau- Séance du 29/09/2023

Intervention opérationnelle

Renouvellement de la convention opérationnelle « VALENCIENNES (59606) - NPNRL, CHASSE ROYALE,
AVENUE DE DEMAIN »

Délibération n*B/2023/079

Vu le code de I'urbanisme ;

Vu le code rural et de la péche maritime ;

Vu le décret n*90-1154 du 19 décembre 1990 portant création de I'Etablissement Public Foncier de
Hauts-de-France modifié par les décrets n*'2006-1131 du & septembre 2006, n"2009-1542 du 11
decembre 2009, n"2014-1736 du 29 décembre 2014 et n"2021-1061 du 08 aodt 2021 ;

VU le décret n"2022-997 du 11 juillet 2022 relatif aux modalités d'arganisation des délibérations &
distance des instances des EFIC de I'Etat ;

Wu Parrété ministériel en date du 18 favrier 2022 portant nomination de la directrice générale de
I'Etabisserment Public Foncier de Hauts-de-France ;

Vu le reglement intérieur institutionnel de 'Etablissement Public Foncier de Hauts-de-France approuve
par délibération du conseil d'administration du 28 janvier 2022 ;

Vu la délibération n®2019/093 du conseil d'administration du 29 novembre 2019 portant approbation
du volet geéneral (objectifs stratégigues et financiers) du programme pluriannuel d'intervention pour la
période 2020-2024 ;

Vu la délibération du conseil d’administration n"2020/004 du 13 mars 2020 donnant délégation au
Bureau pour approuver les conventions opérationnelles et leurs avenants dans la limite du seuil
financier de 5 millions d'euros HT correspondant & 'enveloppe prévisionnelle d'intervention fisde dans
la convention apérationnelle ou dans un de ses avenants ;

Vu la délibération n*2022/01 du conseil d'administration du 28 janvier 2022 relative & I'"élection du
présiderd du conseill  d'administration et & ['élection des trois vice-présidents du conseil
d’administration ;

Vu la délibération n"2022/02 du conseil d’administration du 28 janvier 2022 relative 3 I'élection des
nouveaux membres du bureau ;

Vu la délibération du conseil d'administration n*2022/050 du 25 novembre 2022 portant approbation
du budget initial 2023 de 'établissement ;

Wu la convention opérationnelle passée avec la Communauté o Agglomération de VALENCIENNES
METROPOLE et la COMMURNE DE VALENCIENMES pour Nopération dite « NPNRU, Chasse Royale, avenue
de Denain » sur la commune de VALENCIENNES,

Wu l'avenant n"1 signé le 14/10/2022

Wu le projet de renouvellement de la convention opérationnelle annexé i la présente délibération ;

L'instance délibérante de I'Etablissement Public Foncier de Hauts-de-France,
sur propasition du président,

Approuve le projet de renouvellement de la convention opérationnelle signée le 30/09/2016 ;

- Autorise la directrice générale de I'Etablissement Public Foncier de Hauts-de-France & finaliser,
signer et exécuter la convention opérationnelle renouvelée en procédant aux acquisitions gqu'elle
prévoit et en accomplissant tous les autres actes découlant de ladite convention opérationnelle ;
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Accusé de réception en préfecture
059-383330115-20230929-20230929 B23079-DE

Regu le 29/09/2023
La directrice générale Le président du bureau
Catherine BARDY salvatore CASTIGLIONE, ()

A}

S

La présente délibérotion sera publiée sur fe site intemet de V'Etablissement Public Foncier de Houts-
de-France http/fepf-hdf fr et sera dgolement consuitable, ainsi gue toutes piéces s'y rapportant, au
siege de I'établissement situé 594 avenue Willy Brondt & Litle.

La présente délibérotion peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de
tile — 5 rue Geoffroy Saint-Hilalre ~ 59000 Lille par courrier recommondé ou wia Vapplication
téiérecours citoyen disponible O portir du site www.telerecours.fr dons un déioi de deux mols &
compter de sa publication sur le site internet de I'Etablissement public foncier de Houts-de-Fronce (R
421-1 code de justice administrotive),

Elle peur, dans ce méme délai de deux mois et préaloblement & une saisine du tribunal administratif
compétent, faire l'objet d'un recours gracieux auprés de ('Frablissement Public Foncler de Hauts-de-
France.

L’‘absence de réponse de I'Etablissement Public Foncier de Hauts-de-France au terme d'un déloi de 2
mois suivant la réception du recours gracleux équivout & un rejet dudit recours.

En cos de rejet explicite ou implicite du recours grocieux par I'Etablissement Public Foncier de Hauts-
de-France, un recours contentieux pourra étre exercé devant le tnbunol administrotif de Lille (ou
Amiens sefon le cos) selon les modalités ¢i dessus roppelées et ce, dons un délai de 2 mois o compter
de la notification du rejet explicite ou de Jo nalssance de la décision implicite de rejet.
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Y( 7 Ville de
Valenciennes

DEL2023C4N24

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 2 octobre 2023

L'an deux mille vingt-trois, le 02 octobre, & dix-sept heures, le Conseil Municipal de la ville
de VALENCIENNES, réguliérement convoqué le 26 septembre 2023, est réuni & I'Hétel de ville -
Salle du conseil municipal, sous la présidence de Monsieur Laurent DEGALLAIX, Maire.

Nombre de Conseillers Municipaux en exercice : 43
Scerétaire de séance : Mme Emilie LECLERCQ & M. Franck DELOGE

Etaient présents !

M. Loureat DEGALLAIX, M. Armand AUDEGOND, Mime Awore COLSON, Maw Valérie BEYROUTI, Mme Valézie LORRIAUX, M.
Matiéo GUALANO, Mme Delphine ALEXANDRE, M. Daniel CAPPELLE, Mime Ludivise BILLOIR, M. Karim GANA, Mme Jeanine NOIRET, M.
Jean-Marcel GRANDAME, M. Guy MARCHANT , M. Bernard MOREAL, M. Maurkee SPRATHROW, Mme Mooique HEGO, M. Régis DUFOUR-
LEFORT, Mme lsstelle DESOIL, M. Franck KOLLER, M. Salvatore DI VITA, Mme Sophic MERIAUX, Mme Eliss CAUDRELIER, M. Michail
MARTINEZ, M. Lotenzn DEL CIOTTO, Mme Emilic LECLERCQ, Mme Elodic CARON, M. José PRESSOIR, Mese Luce TROADEC, M. Quentin
OMONT, Mme Chusstal PLAQUET, M. Frimck DELOGE, Mme Nathalie LORETTE, M. Pasrick CHARTIN.

Excusts avee povolr : M. Amaud EHERMINE & domsé pouvoir 3 Mme Aurore COLSON, M. Didier RIZZO a donsé powvoir 4 Mme Valésie
BEYROUTI, Mme Pabicane LAMBERT a doand powvoir 4 M, Amsnd AUDEGOND, Mme Jodlle ANDRIS a donné pouvoir & Mme Masigue
HEGO, Mme Maryse DUMORTIER a doané pouvelr & Mme Jessiae NOIRET, M, Putrick ROUSSIES » donné posvoir 3 M. Karim GANA.

Absculs : Mime Geneviéve MANNARINO, Mme Kostia HUANT, M. Didier LEGRAND, M. Micha BROUTLLARD,

1/3
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N°24
Théme :
AMENAGEMENT URBAIN
Objet ;
Renouvellement de la convention opérationnelle NPNRU Chasse Royale, Avenue de Denain

Exposé
Le quartier Chasse Royale & Valenciennes fait actucflement "objet d'une vaste restructuration urbaine au

travers du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain  (NPNRU) déclard  d'inténét
communautaire par Valenci Métropole.

Dés 2016, une convention opérationnedle, entre I'Etablissement Public Foncier (EPF), la communauté
d"Agglomération de Valenc Métropole ¢ la commune de Valenciennes, a &€ signée afin d assurer |a
maitrise fanciére ndcessaire aux opérations & mener au sein du guarticr,

A ce jouar, I'EPF a precédé & des acquisitions pour un montant d’environ 630 K€, Afin de poursuivre la
maitrise fonciére, une procédure de Déclarstion d*Utilité Publique n &€ engagée en 2023.

Une fois que la maitrise foncsére scra achevée, les engagements de 'EPF resteront inchangts @ réaliser s
démolition des constructicns pour permettre la réalisation d’aménngements publics, la qualification d'une
entrée de quartier depuis ['avenve de Denain et la réalisation d une apération immabiliére comportant des
logements,

Ce projet d'uménagement nécessite d'ajuster le périmésre d'intervention, Par conséquent, le maontant total
des acquisitions est réévalué & 2.3 ME HT et celui des travaux 4 800 K€ Le montant estimatif du reste 4
charge des collectivités évolue également passant de 1,6 ME & 2,1 ME bors taxe et hors frais.

Le renouvellement de & conventioa ci-annexée propose d’augmenter le bilan prévisionnel et de prolonger la
durée du contrat au plus tard jusqu'en 2029, en cohérence avec le phasage opérationnel du projet. Ainsi, y
sonl précasés la stratégie d'intervention opérationnelle, le bilan financier, le périmétre et le calendrier
d’intervention. Les engagements des partics y sont définis, notamment pour Valencsennes Méuopole et la
Ville :

- Réaliser les études concourant 4 la gualification ¢t & In mise en cewvre du projet ¢l en assumer tolalement
le financement ;

- Réviser ou modifier le document d*urbanisme pour garantir [a compatibilité du projet au PLU dans un
délni en cohérence avec le calendrier prévisionnel de la convention ;

- Informer EPF de 1'étal d'svancement du projet notamment des cofinancements sollicités et de beurs
impacts éventuels sur le calendrier d'intervention ;

- Accompngner le relogement des personnes qui occupent des biens localisés dans e périmétre
d'intervention cartographié @ la comvention et prendre charge les indemnités de refogement
éventucllement dues amsi que les travaux de mise aux normes de décence ;

plx}

Tearamis s cxmirifc d légulité Je 040c1 ms
Amarel 05 0CT 0
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- Déléguer le droit de préemption urbain 3 I'EPF pour les parcelles localisées dans le périmétre
d’intervention cartographié i ka convention ;

- Délibérer aux fins d'engager la procédure dexproprintion et rédiger la notice explicative, constitutive du
dossier de déciartion d’utilité publique ;

= Acquérir le foncier auprés de I'EPF ou désigner un tiers pour 1"acquérir, au prix de revient minoré d'une
partie du montant des travaux et d"une décote additionnelle |

- Supporter ou fazre supporter # I'opérateur désigné, le remboursement de In décote additionnelle accordée
par I'EPF en cas de non-réalisation du projet ;

- Publier un appel i projet afin de désigner un opératenr,

Ceci élant exposé |

Le Conseil Municipal
Aprés en avoir délibéré
Par 39 voix pour,

Décide :

- D'approuver les termes du renouvellement de ln convention opérati ci-annexée entre la commune
de Valenciennes, Valenciennes Métropole et I'EPF relative 4 'opération « Valenciennes — NPNRU Chasse
Royale ~ avenue de Denain » |

- D'autoriser Monsicur le Maire ou son représentant, & signer cetle nouvelle 1on opérationnelle et
tout document se rapportant & son exécution.

Fait et délibénd an séance du Consel Municipal 4 Valenciannes.

o La pefierte délivéntion, & mpposr que cclie-a fuae grief, past fiire Fobjet, darm un dikai de dous mwis § compeor de 2 potificaton o 0c 2
pubiboion evos affichige, d'un recoues Cotleelicex wapei the Iribonal adisicestnlif de Lille so d'un secoues gracian sspois de & commens, dant
précist quo celle-cl Sispose alors &'un el o deus moks pour répoodre. Us silonos de dewe sois vat aloes docoion isplicie de rejel La dixision
whs prise qu'ello soit expeesse au mphicite, pourn elio-méme Ftre Sdtinde s orbenal admbisran ! duns un 5k de dewx ois. Confimméneent i
sermex de Partichs WA21-T da Code de Jusice Administeative, loy obsidernt owtre- ot & |'dtranger €' dal o
dissnce de respodivenon un of desx moi pour iz e tribural. Le tribural adminsdntif pest ftre mis por Fapplicat e «

CRovers » aoocssible par ke sive Imeeset s delercoouns Ji »

3n

A Wihcnsrae. ba
Lo & outobwe X203
Borran) NORENS

Comeder Vasicow Deags
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- Valenciennes

Métropole

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION VALENCIENNES METROPOLE
Sidge soclal ;
Hotel du Hainaut - Valenclennes
DELIBERATION
DU BUREAU COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU MARDI 5 DECEMBRE 2023

Dale de convocation :
Le 29 novembre 2023

Joal SOIGNEUX

Le mardi 5 décembre 2023, a (900, le Bureau Communautaire s'est réuni en session ordinaire sous la présidence de Laurent
DEGALLAIX, Président de la communauté d"agglomération de Valenciennes Métropole.

Nombre des membres du Bureay Communautaire : 24

~  Présent(s): 17

- Votant(s): 20

- Excusé(s): 1

~ Absentis): 1

~ Ne prend pas part au vote : 2 (Jean Marcel GRANDAME) - (Jean Noé! VERFAILLIE)

N° dineceipion de Pacte soumis A Fobligation de iranamission du Repréeantant de MEtat :
BC-2023-153

Elalent précents :

Mme Elisabeth GONDY (Anzin), M. Laurent DEPAGNE (Aulnoy Lez Valenciennes), M. Ahmad RAHEM (Aulnoy Lez Valenciennes), M. Ali
BEN YAHIA (Beuvrages), Mme Sylvia DUMAMEL (Bruay sur Escaut), M. Maurice HENNEBERT (Estreux), M. Jean Noél VERFAILLIE
(Marly), Mme Isabelle CHOAIN (Prouvy), M. Pierre GRINER (Quiévrechain), M. Hervé BROUILLARD (Saint-Saulve), M. Yves DUSART
(Saint-Saulve ), M. Joél SOIGNEUX (Saultain), M. Armand AUDEGOND (Valenciennes), M. Laurent DEGALLAIX (Valenciennes), M. Regs
DUFOUR-LEFORT (Valenciennes), M. Jean Marcel GRANDAME (Valenciennes), M. Dawd BUSTIN (Vieux Condé).

Consellier(s) ayant donné pouvolr & un consellier :

M. Philippe BAUDRIN {Maing) donne pouvoir & M. Laurent DEGALLAIX (Valencennes). M. Pierre Michel BERNARD (Anzin) donne pouvorr
a M. Ahmed RAHEM (Aulnoy Lez Valenciennes), Mme Véronique DUPIRE (Famars) donne pouveir 8 M. David BUSTIN (Vieux Condé),
Mme Valérie FORNIES (Fresnes sur L'Escaut) donne pouvor 8 M. Laurent DEPAGNE (Aulnoy Lez Valenciennes), M. Didier JOVENIAUX
(Querenaing) donne pouvorr @ Mme Elisabeth GONDY (Anzin).

Maires non membres présents

José DUBRULLE, Jean-Charles DULION, Didier VANESSE, Raymond ZINGRAFF
COMPETENCE : Renouvellement Urbain

POLITIQUE : NPNRU

OBJET :
Valenciennes - Chasse Royale - Avenant 3 la convention opérationnelle avec I'Etablissement Public Foncier Hauts-de-France

EEECTTY

Par délibérations du Conseil Communautaire en date du 10 avril 2015 et du 1er juillet 2016, 4 quartiers
concemés par le Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) de Valenciennes
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Métropole ont été déclarés d'int2rét communautaire :

- Au titre des quartiers d'intérét national - le quartier Chasse Royale & Valenciennes
- Au titre des quartiers d'intérét régional : les quartiers de la Briguette & Marly, Bleuse Bome |
Faubourg de Lille & Anzin et Valenciennes et Le Cog - Chanteclerc 4 Condé-sur-I'Escaut

Une étude pré-opérationnelle réalisée par un groupement de bureaux d'études composé de UNE
FABRIQUE DE LA VILLE et AGENCE UP a permis d'élablir et de valider un scénario d'aménagement ainsi
gu'une programmation logements, équipements et espaces publics pour chacun des quaire quartiers
NPNRLU.

Concemant le quartier Chasse Royale & Valenciennes, les objectifs poursuivis sont les suivants :

1) Traitement de lhabitat par la démcliion et la réhabilitation de logements sociaux, ainsi que la
construction de logements en diversification

2) Traitement des espaces publics pour offrir des espaces de vie qualitatifs

3) Ouverture du quartier au Nord (Restructuration de l'entrée Mord) et au Sud (Elargissement de la rue
Dubled)

4) Traitement des éguipements publics, notamment scolaires sur Valenciennes et La Sentinelle

5) Accompagnement des habitants pour favoriser 'appropriation du projet

Le secteur sud du projet urbain de la Chasse Royale (rue Dubled et abords) sera restructuré pour créer :

- Un espace public &largi afin de gqualifier l'entrée de ce vaste quartier accueillant un grand nombre de
logements et des équipements structurants (collége, pble éducatif, Odyssée, salles de spor)

- liot A8 la construction de logements en diversification

- liot A9 la construction de logements locatifs sociaux

La maitrise fonciére est réalisée par IEtablissement Public Foncier pour le compie de Valenciennes
Métropole. Sur ITlot concerné, I'EPF a procédé & des acquisitions amiables représentant, en 2021, un stock
de prés de S00KE, la siratégie fonciére s'appuyant désormais sur 'expropriation et la veille sur les
mutations.

La convenfion opérationnelle « NPNRU - Chasse-Royale » doit faire I'objet d’'un nouvel avenant afin
d'actualiser I'enveloppe financiere, ceci en vue de |a poursuite des acquisiions en cours, notamment de la
friche KILOUTOU. A cet égard, le montant total des acquisitions est éévalué 4 2.3 MEHT au lieu d'1,6 ME
prévus initialement, et celui des travaux de démolition a 800 KEHT contre S00KEHT.

En ouire, la participation financiére de |'EPF passe de 550K€4a 1,1 ME et le reste a chamge des collectivités
de 1,6 MEa 2,1 MEHT.

Cet écart s'explique essentiellement par la précision des codts de la friche « Kiloutou » que ce soit pour les
fravaux ou I'acquisition. En effet, cette derniére avait éié estimée a 480KE lors de la signature de la
convention pour une acquisition en cours par 'EPF s'élevant a 1MEHT.

Sur ces banea, of aprba avis de la Commission 2 - Habitat renouvellomant urbslin et urbanisne, ko Bunsal commiunalitalre, apibs
on avoir délibénd, décide :

# [Vapprouver le projet d'avenant a la convention opérationnelle signée le 30 septembre 2016 portant
sur e budget prévisionnel de l'opération,
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s D'autoriser Monsieur le Président, ou son représentant, & signer cet avenant ainsi que fout avenant
visant & prolonger les effels de la convention inifiale pour permetire 4 IEPF d'achever son
intervention,

s [inscrire les crédits supplémentaires au budget général, opération NPNRUAPROY, nature 2111,
fonction 515.

Résultat du vote : Adophée & Funanimild,
Ainsi fait et délibéeé en aéance les jours, mols en susdlis
Le Prisident,

AValenciennas, le
Le B décembre 2023

Le: préssident -

- oot Sous sa resporsabiibg e caraciens exdcuinne de cal ache.

- informe que |a présents dSibération peut fine 'objel dun recours devant le Tribunal Administratf dans un délai de 2 mois & compler de: S daie de réception en Sous-
préfeciurs

- Le Tritunal administraff peut dire sasi par Fapplication informafique « [ émoours cloyens » accessibls par e sie memet wew ielemcouns fr

o i oewon © Q8120013
Dt chw riicaspion pebleciors : 081578133
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LES PARTIES

La convention est conclue entre :

Entre

la Communauté d’'Agglomération VALENCIENNES METROPOLE, représentée par son Président,
Monsieur Degallaix , autorisé a l'effet des présentes par une délibération du bureau communautaire du
Q5-12..202. 2 désignée ci-aprés par le terme «la CA Valenciennes Métropole ou la communauté
d’agglomération».

et

la COMMUNE DE VALENCIENNES représentée par son Maire, Maonsieur Degallaix, autorisé a 'effet des
présentes par une délibération du conseil municipal du ©2...10..2022désignée ci-aprés par le terme
« la commune »

d'une part,

et

L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS-DE-FRANCE, Etablissement Public de I'Etat, a caractére
industriel et commercial, dont le siege social est situé 594 avenue Willy Brandt — CS 20003 & EURALILLE
(59777), identifié sous le numéro SIRET 383 330 115 000 23, représenté par sa directrice générale,
Madame Catherine BARDY, agissant en cette qualité en vertu de I'arrété ministériel en date du 18 février
2022 la nommant a cette fonction et de la délibération n°B/2023/079 du 29/09/2023 désigné ci-aprés
par « 'EPF ».

d'autre part.
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EXPOSE PREALABLE

L'EPF de Hauts de France est un établissement public de I'Etat a caractére industriel et commercial
(EPIC) créé par le décret n°90-1154 du 19 décembre 1990 plusieurs fois modifié.

Il est compétent pour réaliser toutes acquisitions fonciéres et immobiliéres dans le cadre de projets
conduits par les personnes publiques et pour réaliser ou faire réaliser toutes les actions de nature a
faciliter I'utilisation et I'aménagement ultérieur, au sens de l'article L. 300-1 du code de I'urbanisme,
des hiens fonciers ou immobiliers acquis.

L’article L321-1 du code de I'urbanisme prévoit que les établissements publics fonciers agissent « pour
le compte de I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs groupements ou d'un autre établissement
public » et que leur intervention « s'inscrit dans le cadre de conventions ».

Sur la base des caractéristiques du projet (éléments programmatiques, calendrier, bilan financier, voire
opérateur pressenti), I'EPF, la communauté d’agglomération et la commune établissent une
convention opérationnelle qui définit précisément les engagements des parties et établit « sur-
mesure » le cadre d’intervention de I’EPF.

La Communauté d'agglomération Valenciennes Métropole comprend 35 communes. La Communauté
d'agglomération Valenciennes Métropole s'étend sur un territoire de 263 km? et dénombre 192 893
habitants.

La Communauté d'agglomération Valenciennes Métropole est soumise a un PLUi approuvé le
11/03/2021.

LE PROJET

Depuis 2016, 'EPF accompagne la Communauté d’agglomération Valenciennes Métropole et la
commune de Valenciennes dans le renouvellement urbain de 'entrée du quartier NPNRU Chasse Royale
depuis I'avenue de Denain.

Sur les deux flots concernés, I'EPF a mené des négociations amiables depuis 2016 et a procédé a des
acquisitions représentant a fin 2022 un stock de prés de 630 K€. Afin de traiter les duretés foncieres
restantes, une procédure de DUP est engagée en 2023 nécessitant d'ajuster le périmétre d’intervention.
Lorsque la maitrise fonciére aura été achevée, I'EPF réalisera la démolition des constructions pour
permettre la réalisation d’aménagements publics, la qualification d’une entrée de quartier et la
réalisation d’une opération immoaobiliere comportant des logements,

Le montant total des acquisitions restant a réaliser est ré-évalué a 2.3 M€ HT, et celui des travaux de
démolition a 800 K€ HT.

L'opération renouvelée est attachée au théme "répondre aux besoins de logements" du Programme
Pluriannuel d’Intervention 2020-2024 de I'EPF.

Afin de faciliter la réalisation du projet, I'EPF, la commune et la communauté d'agglomération associent
a nouveau leurs compétences et leurs moyens afin de mettre en place un partenariat étroit, s’inscrivant
dans le cadre de leurs orientations stratégiques et compétences respectives

Ceci exposé, les parties conviennent ce qui suit.
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Partie 1: LE CADRE GENERAL DE LA CONVENTION

Article 1-  Objet de la convention

La présente convention opérationnelle a pour objet de définir les engagements des parties en vue de
la réalisation du projet présenté dans le préambule. Elle décrit |a nature et la stratégie de I'intervention
opérationnelle, fe bilan financier, le périmeétre et le calendrier de I'opération.

Article 2 - Périmétre d’intervention de 'EPF

L'EPF est habilité a intervenir sur différents périmetres, un périmétre de projet et un périmeétre
d’intervention, dans les conditions définies ci-dessous :

Le périmétre de projet : sur ce secteur I'EPF assure une mission de veille fonciére et peut procéder au
cas par cas a l'acquisition de biens. L'intervention de 'EPF est conditionnée a une sollicitation motivée
par écrit de la commune. L'EPF a la faculté de juger de I'opportunité ou non de procéder a ces
acquisitions en fonction de contraintes techniques (état des biens, problématiques de mitoyenneté,
etc.), financiéres ou calendaires.

Si cette intervention a pour conséquence de modifier I'équilibre financier de I'opération dans les
conditions inscrites a I'article 12, la convention fait I'objet d'un avenant.
Le périmétre d’intervention comprend :

- un périmétre de maitrise fonciére: sur ce secteur 'EPF procéde par tous moyens a
I'acquisition des biens identifiés dans le tableau ci-dessous.

- un périmeétre de travaux si le projet le nécessite : sur ce secteur I'EPF procéde aux travaux de
requalification immobiliere et/ou fonciere et en assure la maitrise d’ouvrage dans les
conditions définies a I'article 10.

un périmétre de gestion technique et/ou locative: sur ce secteur 'EPF assure sous sa
responsabilité et sous sa maitrise la gestion des biens dont il est propriétaire.

Page 5 sur 22



Accusé de réception en préfecture
059-383330115-20230929-0P2196_5-CC
Recu le 15/02/2024

Tableau de synthése du périmeétre d’intervention

Commune Référence cadastrale Superficie (m?)

Valenciennes AB 728 196
AB 28 454
AB 822 455
AB 140 294
AB 243 36
AB 240 81
AB 141 18
AB 453 215
AB 455 209
AB 167 195
AB 282 173
AB 454 225
ABS05 765
AB 4569 14
AB 786 141
AB 788 6
AB 793 27
AB 794 5
AR 787 12
AB 789 39
AB 790 118
AB 791 283
AB 792 118
AB 234 501
AB 235 17
AB 274 3130
AB 471 393
AR 238 159
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Le périmetre de projet, le périmétre d’intervention et le périmétre de gestion sont cartographiés ci-

dessous.

@

ARDEE - AENR T

- v . 1 2 Périmetre de travaux, phase 1 £
D Péacimétre de profer et d'intervention de F'EPF //// par I'EPF

Ej il da malie lnbe par CHY 11| Firmmd %y ale Divremes, phase J
gar FEPE
el AT | L Aerflrde rartingrphe - LEJSUADAS

ncier acquis par I'EPF

- =
ncler maftrisé par ta collectivité |___ Section(s) cadastrale(s}
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Article 3 - Durée de la convention

La convention prend fin le 30/09/2029. Le calendrier prévisionnel est détaillé a I'article 13.

Article 4 - Résiliation de la convention

Les parties s’engagent a exécuter la présente convention avec diligence et bonne foi. Elles peuvent
toutefois, avant le terme de la convention fixé & I'articie 3, résilier la convention soit de fagon
unilatérale, soit d’un commun accord.

Résiliation unilatérale : la convention peut étre résiliée a l'initiative de I'une des parties a la condition
que I'EPF n'ait engagé aucune dépense sur 'opération. Dans ce cas, la partie demanderesse notifie
au(x) co-contractant(s) la demande de résiliation par lettre recommandée avec accusé de réception.
Un délai de réponse de 2 mois est accordé de plein droit au(x) co-contractant(s). Le délai court a
compter de la réception de la lettre recommandée par le(s) co-contractant(s). A I'issue de ce délai et
en absence de réponse, la résiliation est réputée étre approuvée tacitement.

Tout litige né d'une demande de résiliation unilatérale de la convention est soumis a l'article 7.

Résiliation d’un commun accord : la convention peut étre résiliée d'un commun accord entre les
parties. Dans cette hypothése, les signataires de la convention procédent a un constat contradictoire
des interventions réalisées ou en cours. Ce constat est annexé a la décision de résiliation qui prend la
forme d’un protocole signé des co-contractants. Il est remis a chaque signataire de la convention un
exemplaire du protocole de résiliation.

La communauté d’agglomération s'engage a procéder aux rachats des biens acquis par I'EPF et a
rembourser 'ensemble des dépenses et frais acquittés par ce dernier dans un délai maximum de 6
mois & compter de la résiliation approuvée ou a compter de la signature du protocole de résiliation.

Article5-  Les engagements des parties

L’EPF s’engage a :

Négocier pour acquérir les biens inscrits dans le périmétre d'intervention cartographié a la
convention.

Réaliser les travaux de déconstruction sur les biens localisés dans le périmétre d'intervention
cartographié a la convention.

Accorder, au titre du projet décrit dans la présente convention, une minoration a hauteur de
80% du montant HT des travaux de déconstruction réalisés sous maitrise d’ouvrage de
I’établissement.

Accorder, au titre du projet décrit dans la présente convention, une décote additionnelie
motivée par le projet.

Se constituer autorité expropriante en vertu de la procédure d’expropriation engagée par la
collectivité.

Mettre en sécurité les biens acquis, afin d’éviter les intrusions, selon les modalités adaptées a
la situation : dangerosité, vols, etc.
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- Assurer la surveillance des biens acquis et informer les partenaires en cas de troubles
constatés.

La Communauté d’'Agglomération Valenciennes Métropole s’engage a :

Réaliser les études concourant a la qualification et a la mise en ceuvre du projet et en assumer
totalement le financement.

Réviser ou modifier le document d’urbanisme pour garantir la compatibilité du projet au PLU
dans un délai en cohérence avec le calendrier prévisionnel de la convention.

informer 'EPF de I'état d’avancement du projet notamment des cofinancements sollicités et
de leurs impacts éventuels sur le calendrier d’intervention.

Accompagner le relogement, et 'hébergement d’urgence le cas échéant, des personnes qui
occupent des biens localisés dans le périmetre d’intervention cartographié a la convention et
prendre charge les indemnités de relogement éventuellement dues ainsi gue les travaux de
mise aux normes de décence.

- Déléguer le droit de préemption urbain a I'EPF pour les parcelles localisées dans le périmétre
d’intervention cartographié a la convention.

- Délibérer aux fins d’engager la procédure d’expropriation et rédiger la notice explicative,
constitutive du dossier de déclaration d'utilité publique.

- Acquérir le foncier auprés de 'EPF ou désigner un tiers pour I'acquérir, au prix de revient
minoré de I'aide travaux et d’'une décote additionnelle.

- Supporter ou faire supporter a l'opérateur désigné, le remboursement de la décote
additionnelle accordée par I'EPF en cas de non-réalisation du projet.

Publier un appel a projet afin de désigner un opérateur.

Article 6-  Information et communication sur le projet

L’EPF, la commune, et la communauté d’agglomération s’engagent a mentionner leur partenariat dans
toutes les actions de communication portant sur le projet objet de la convention.

Toute action d'information et de communication, physique ou numérique, menée par la communauté
d’agglomération et/ou la commune et/ou I'opérateur désigné par elle dans le cadre du projet décrit
dans la présente convention doit faire mention du soutien apporté par 'EPF en :

apposant le logo de I'EPF,

Recycleur de foncier
en Hauts-de-France

inscrivant la mention « Foncier porté et requalifié par I’Etablissement Public Foncier de Hauts
de France, avec son soutien financier »
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mentionnant les montants financiers pris en charge par I'EPF

conviant les représentants de I'EPF aux manifestations publiques organisées dans le cadre de
la réalisation du projet (pose de premiére pierre, inauguration, visites ministérielles...).

Le logo et la mention décrite ci-dessus doivent toujours étre visibles par le public et placés bien en
évidence. Leurs emplacement et taille sont adaptés a la taille du matériel ou du document utilisé. La
taille du logo EPF doit étre équivalente a la taille du logo de la commune et/ou de 'opérateur.

Article 7-  Litige et contentieux

En cas de litige sur I'exécution ou l'interprétation de la présente convention, les parties s’obligent a
une phase préliminaire de conciliation. A défaut de solution amiable, les parties conviennent de saisir
le tribunal administratif de Lille,

Partie 2 :  L'INTERVENTION OPERATIONNELLE

Article 8- Les acquisitions

Une stratégie d’acquisition est définie par I'EPF en accord avec la commune. Elle a pour objectif de
préciser, dans I'intérét du projet, la fagon dont les différentes modalités d’acquisition sont actionnées
et le phasage des acquisitions, de fagon notamment a respecter le calendrier et le budget opérationnel
prédéterminés.

Article 8. 1 - La négociation

L'EPF engage les négociations amiables dans la perspective de I'acquisition de I'ensemble foncier
inscrit au périmeétre d’intervention figuré a I'article 2. L’EPF procéde au récolement des informations
juridiques (état/nature/statut de la propriété, analyse des baux et de I'occupation, recherche de
servitudes), administratives et environnementales (risques naturels et technologiques, état de la
biodiversité) dont il a connaissance.

Préalablement aux négociations, la commune transmet a I'EPF le contenu des échanges avec les
propriétaires et/ou les occupants du bien ainsi que toute autre information utile.

Conformément aux dispositions de 'article R1211-1 et suivants du code de la propriété des personnes
publiques, I'EPF consulte la Direction de I'lmmobilier de I'Etat (DIE) lorsque son avis est obligatoire afin
de disposer d’une estimation de la valeur du bien. Le prix d’acquisition par 'EPF ne peut excéder la
valeur estimée.

La commune et la communauté d’agglomération s’engagent a ne pas solliciter d’avis domanial sauf en
cas de dépdt d'une Déclaration d’'Intention d’Aliéner (DIA) par le vendeur. Dans tous les cas, la
commune et la communauté d’agglomération s’engagent a ne pas transmettre au propriétaire les avis
rendus par la DDFP.

Al'issue de la phase de récolement et aprés consultation des domaines, I'EPF peut interroger le bien-
fondé d’une acquisition si celle-ci venait compromettre I'équilibre de 'opération.

Dans un délai de 6 mois suivant la signature de la convention 'EPF adresse un bilan des interventions
engagées (cf Article 5)
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Article 8. 2 - "acquisition amiable

Les acquisitions amiables réalisées suite aux négociations sont formalisées par acte notarié. C'est le
mode d’acquisition privilégié par I'EPF.

Article 8. 3 - L’acquisition par voie de préemption

L'autorité compétente peut déléguer a FEPF I'exercice du droit de préemption conformément aux
dispositions de I'article L231-3 du code de I'urbanisme soit sur I'ensemble du périmétre visé a I'article
2 de la présente convention, soit ponctuellement a I'occasion d’aliénations se réalisant sur ce
périmétre.

L'autorité compétente s'engage a :

Fournir a I'EPF les délibérations et décisions susvisées revétues de la mention « exécutoire »
du service de contrdle de légalité de la préfecture,

Transmettre, dés réception et au plus tard dans les 10 jours ouvrés et méme si la préemption
n‘est pas envisagée, la déclaration d'intention d’aliéner (DIA) a I'EPF afin de permettre son
instruction dans de bonnes conditions,

- Saisir la Direction de I'lmmobilier de I'Etat dés réception de la DIA afin d’optimiser les délais et
de parvenir a une préemption dans les délais impartis,

- Communiquer a I'EPF, au moment de la transmission de la DIA, les éléments justificatifs
permettant de motiver la préemption.

Article 8. 4 - 'acquisition par voie d’expropriation

Conformément a la stratégie d’acquisition arrétée d’'un commun accord avec I'EPF, I'autorité
compétente peut décider de mettre en place une procédure de Déclaration d’Utilité Publique (DUP).
L'arrété préfectoral déclarant I'utilité publique du projet habilite 'EPF & réaliser les acquisitions
immobilieres et fonciéres. La procédure d’expropriation est une procédure composée d’une phase
administrative et d’une phase judicaire qui se déroulent sur une période a minima de deux années.

UEPF et I'autorité compétente constituent conjointement le dossier de déclaration d’utilité publique.

L'autorité compétente rédige un dossier d’enquéte publique, conformément a I'article R.112-4 du
Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, composé des piéces suivantes :

Une notice explicative.
Le plan de situation.
Le plan général des travaux.

Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants.

Ll S S =

L'appréciation sommaire des dépenses.

Parallelement I'EPF procéde a la constitution du dossier d’enquéte parcellaire et aux notifications qui
y sont rattachées.

Le dossier constitué est soumis pour approbation de I'instance délibérante de I'autorité compétente
avant envoi en préfecture.

A l'issue de l'instruction du dossier I'EPF est le bénéficiaire de I'arrété de cessibilité en vue d’un
transfert de propriété a son profit.
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Article 8.5 - L"acquisition par voie de délaissement

Le droit de délaissement est une procédure administrative décrite a F'article L230-1 du code de
I'urbanisme. Elle permet au propriétaire d’un bien immobilier soumis a des prescriptions d’urbanisme
'empéchant d’en jouir, de mettre en demeure le titulaire de la servitude a acquérir le bien.

L'EPF peut procéder a Vacquisition des biens délaissés, avec l'accord préalable de l'autorité
compétente, si cette derniere lui a délégué le droit de préemption urbain fondant le délaissement.

Les modalités d’acquisitions sont précisées a I'article 9.3 de la présente convention.
Article9-  La gestion et valorisation des biens

Article 9. 1 - Le diagnostic patrimonial
Au moment de I'acquisition des biens, 'EPF procéde a un diagnostic patrimonial des biens dont il
assure la gestion.
Ce diagnostic identifie notamment :
L'état sanitaire des biens.
L'état des occupations et les conditions juridiques et financiéres de celles-ci.

La présence d’especes faunistiques ou floristiques protégées ou devant étre préservées dans
un objectif de zéro perte nette de biodiversité.

Les potentialités de développement d’usages temporaires.
Article 9. 2 - La gestion des biens

Sur la base du diagnostic patrimonial, et en concertation avec la commune et la communauté
d’agglomération, 'EPF définit la stratégie de gestion du bien, qui peut étre assurée par I'EPF ou
déléguée 3 la commune ou la communauté d’agglomération ou a un prestataire dans un cadre
contractuel ad hoc.

La stratégie de gestion détermine notamment :
- Les travaux de mise en sécurité.
Les dispositifs de surveillance.
Le programme d’entretien.
- La nature et conditions techniques, juridiques et financiéres des occupations.
Les modalités de gestion locative.

En cas d'incident constaté sur les biens :

; Pour tout incident constaté sur 'un de nos site,
s, merci de nous contacter via : interventionutechnique@epf-hdffr

La stratégie de gestion prend en compte I'enjeu de maintenir les espéces faunistiques et floristiques
présentes sur le site ou le cas échéant a les déplacer ou éviter leur installation. Cette gestion
différenciée tient compte du projet d’aménagement futur.
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Les travaux de mise en sécurité

Les travaux de mise en sécurité sont établis au regard du diagnostic patrimonial, de I'occupation
temporaire envisagée et du projet. lls comprennent si besoin :

La démolition partielle ou totale des biens au regard de risques constatés (pathologies
structurelles, puits, fosses, etc.).

L’évacuation des déchets dans les filieres appropriées.
Le déraccordement des biens si le bien n’est pas destiné a des usages transitoires.
- Le murage ou l'occultation des ouvertures.

La pose de clétures.

La surveillance

Les modalités de surveillance sont établies au regard du diagnostic patrimonial et des risques identifiés
(dangerosité, vols, intrusions, occupations illicites). Ces modalités évoluent en paralléle de la mutation
des biens {occupation temporaire, démolitions, etc.). Le gestionnaire recourt a des mesures adaptées
et proportionnées (sécurisation physique, vidéosurveillance, gardiennage...).

En cas de trouble ou d’accident, I'EPF, la commune et la communauté d’agglomération s’engagent 3
s'informer mutuellement dans les meilleurs délais et a mettre en place les mesures d’urgence requises
par la situation. Linformation peut é&tre remontée & VIEPF via [|‘adresse mail
intervention.technique@epf-hdf.fr en précisant I'adresse du bien (rue et commune) ainsi que l'intitulé
de la convention. En cas de risque particulier identifié, la commune contribue 2 la surveillance du site
a travers notamment la mobilisation des farces de police municipale (rondes dissuasives...).

L'entretien

Le gestionnaire s’engage a réaliser I'ensemble des réparations d’entretien du bien qui ne relévent pas
des travaux de grosse réparation définis a I'article 606 du code civil*,

Lorsqu’il est gestionnaire du site I'EPF réalise un débroussaillage annuel des espaces non bétis {pature,
jardins, délaissés urbains), qui a pour seule vocation d'éviter la prolifération de plantes exotiques
envahissantes ou de répondre a des obligations sécuritaires. Les mesures d’entretien supplémentaires
sont prises en charge par la commune.

Article 9. 3 - Valorisation des biens

Dans la mesure du possible, 'EPF développe des usages temporaires, transitoires ou éphéméres sur
les biens portés afin de les valoriser. La nature de "occupation est définie en concertation avec la
commune et la communauté d’agglomération.

L'EPF peut mettre le bien acquis a la disposition de la commune ou la communauté d’agglomération
d’un tiers dans le cadre d’une convention ad hoc.

Dans tous les cas, la commune et la communauté d’agglomération s’engage a ne pas occuper le site
sans autorisation préalable.

! Article 606 du code civil :

« Les grosses réparations sont celles des gros murs et des voltes, le rétablissement des poutres et des couvertures entjéres.
Celui des digues et des murs de souténement et de cloture aussi en entier.

Toutes les autres réparations sont d'entretien »
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Article 10 - Les travaux

L'EPF assure la maitrise d'ouvrage d’études et de travaux de proto-aménagement sur tout ou partie
du foncier dont il est propriétaire et en assume I'entiére responsabilité.

Ces travaux consistent en des opérations de préparation du foncier, aprés son acquisition et en vue de
la réalisation du projet décrit en préambule.

Il s’agit notamment de :

- Retirer les matériaux contenant de I'amiante,

- Déconstruire totalement ou partiellement des batiments,
Traiter les mitoyennetés (travaux de magonnerie, d’enduit, de confortement, etc.),
Valoriser ou évacuer les déchets dans les filieres de traitement appropriés,

- Retirer les sources concentrées de pollution,
Préserver les biens dans I'attente de leur réhabilitation par un porteur de projet).
Préserver les masses boisées et arbustives et pré-verdir les sites en attente de projet.

Dans certains cas et pour faciliter la reconversion de sites pollués relevant de la |égislation des ICPE,
I'EPF peut réaliser les travaux de remise en état au titre de la procédure dite du « tiers demandeur »,
conformément au cadre juridique en vigueur,

Uintervention de I'EPF exclut les travaux d’aménagement, |'établissement n’en ayant pas la
compétence statutaire.

Le porteur de projet garde la responsabilité de la mise en compatibilité du site avec son projet.
Article 10. 1 - Les études préalables au programme des travaux

Cette étape vise a définir ou compléter le programme de travaux, en concertation avec la commune
et la communauté d’agglomération. Il s’agit de préciser les conditions administratives, économiques
et techniques de la réalisation du programme de travaux.

L'EPF réalise des études réglementaires (diaghostic amiante avant démolition, diagnostic ressource,
etc.) ou tout autres études nécessaires a la définition des travaux a mettre en ceuvre (relevé
topographique, études de sols pour qualifier I'état de la pollution, études faune flore, etc.) en vue de
la consultation d’équipes de maitrise d'ceuvre.

L'EPF recourt a des bureaux d’'études spécialisés pour la réalisation des diagnostics.

L'EPF réalise également les démarches préalables telles que I'établissement des demandes
d’autorisations d’urbanisme (permis de démolir, déclaration préalable, etc.), des dossiers
réglementaires au titre des législations en vigueur (dossier loi sur I'eau, mesures
Eviter/Réduire/Compenser), les autorisations de dévoiement des réseaux. L'EPF instruit ces
démarches. La commune facilite [a bonne instruction des dossiers.

Article 10. 2 - La conception des travaux

La conception est confiée par 'EPF, maitre d’ouvrage, a un maitre d’ceuvre qui a pour mission de
concevoir, de coordonner et de controler la bonne exécution des travaux.
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Le maitre d’ceuvre produit un avant-projet (AvP) détaillant les réponses architecturales, techniques et
économiques au programme défini par le maitre de ['ouvrage.

La proposition technique integre une analyse d’un hilan colit/avantages adapté au degré de complexité
de 'opération. il s"appuie sur cing familles de criteres : criteres techniques, critéres économiques,
criteres environnementaux et sanitaires, critéres contextuels (nuisances du chantier, etc.), critéres
juridiques et réglementaires.

L'avant-projet fait I'objet d’une présentation et d'un échange avec le cocontractant. En cas de
désaccord entre les co-contractants sur le programme de travaux 'EPF ne procéde pas 3 la réalisation
du programme de travaux.

Avant le lancement des travaux, I'EPF et la commune définissent les modalités de communication en
direction de [a population et plus particulierement des riverains (signalétique, réunions publiques,
etc.). 'EPF, accompagné du maitre d’ceuvre, communique sur I'opération de travaux dont il assume la
maitrise d’ouvrage. La communication sur le projet futur reléve de la responsabilité exclusive de la
commune et du porteur de projet.

Article 10. 3 - La réalisation des travaux

L'EPF assure la maitrise d’ouvrage des travaux dans les conditions techniques, budgétaires et
calendaires arrétées. Pour cela il s’appuie sur son maitre d’ceuvre notamment pour I'assister pour la
passation des contrats de travaux, diriger I'exécution des travaux et 'assister lors des opérations de
réception.

La commune et la communauté d’agglomération sont informées du calendrier des travaux et de leur
avancement.

La description précise des travaux réalisés est formalisée dans le dossier des ouvrages exécutés (DOE)
permettant d’appréhender les contraintes résiduelles a I'issue des travaux (limites de gestion de la
pollution des sols, présence de fondations résiduelles, etc.). Ces éléments doivent permettre a
I'aménageur ou au promoteur qui garde la responsabilité du changement d’usage de prendre en
compte |'état résiduel des terrains dans son projet,

La commune et la communauté d’agglomération sont conviées a la réception des travaux. Les piéces
afférentes au programme de travaux réalisés sont transmises a la commune (Dossier des Ouvrages
Exécutés, Plan de récolement, Dossier d'intervention Ultérieure sur I'Ouvrage) soit au moment de la
cession ou a tout moment si celui-ci en fait la demande.

Les travaux seront organisés en deux phases, afin de s’adapter aux contraintes opérationnelles et
calendaires du projet :

La phase 1 correspond a I'ilot A9 auxquels s’ajoutent les garages situés le long de la rue Léon
Dubled. (zone hachurée en bleu sur la cartographie a l'article 2 p.8)

- La phase 2 correspond a I'illot A8 harmis les garages cités plus haut. (zone hachurée en
turquoise sur la cartographie a I'article 2 p.8)

Article 11 - La cession

La cession marque la fin du portage et de l'intervention de |’établissement.
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Article 11. 1 - Conditions générales de la cession

Engagement de rachat des biens acquis

La communauté d’agglomération s’engage a racheter les biens acquis par 'EPF ou a désigner un tiers
pour le rachat au plus tard au terme de la convention fixé a l'article 3 et au prix calculé selon les
modalités de la présente convention.

Pour permettre la programmation du rachat des biens, I'EPF adresse a la communauté
d’agglomération au plus tard au troisiéme trimestre précédant I'année du terme de la convention, un
courrier I'avisant de la cession programmée et du montant prévisionnel. Celle-ci s’engage a consulter
les services de la DIE, a inscrire cette dépense a son budget, et a délibérer pour le rachat au plus tard
6 mois avant la fin de la convention.

En cas de désignation d’un tiers repreneur, la commune et la communauté d’agglomération procédent
au choix du tiers dans le respect de la législation en vigueur puis le désigne aux termes d'une
délibération. La commune et la communauté d’agglomération signataires de la convention restent
garantes de la reprise des biens si le tiers fait défaut.

A défaut de rachat avant la date d’échéance de la convention inscrite a l'article 3, la commune et la
communauté d'agglomération signataires sont redevables d’une pénalité de retard dont I'assiette est
égale a 5% du prix de revient établi a la date d’échéance de la convention. La durée de validité du prix
de revient est fixée a 12 mois.

La pénalité est arrétée 3 la date de la signature de I'acte de cession.

La formule suivante est appliquée :

{{Prix de revient * 5%)/365)*nombre de jours constatés entre la date d’échéance de la convention
et |la date de signature de I'acte de cession)

Un avis de somme 3 payer précisant le montant de la pénalité est adressé par lettre recommandée
avec accusé de réception a la commune par I'EPF.

Cession a un opérateur autre que la commune

Le choix de I'opérateur est réalisé conjointement par I'EPF, la commune et la communauté
d’agglomération, dans le respect des régles de mise en concurrence fixées dans le code de la propriété
publigue.

Pour faciliter la sortie opérationnelle en I'absence d’opérateur identifié par la commune et lorsque
cela répond a I'intérét de I'établissement, 'EPF peut prendre en charge la consultation par appels a
projets afin de faciliter la cession du site a un tiers repreneur.

Conditions juridiques de la cession

La communauté d’agglomération signataires ou le tiers désigné prennent les biens dans I'état ou ils se
trouvent, tant physique que juridique (servitudes), au moment de la cession.

Les cessions sont formalisées par acte notarié. L'ensemble des frais liés a la signature de I'acte (taxe
de publicité fonciére, contribution de sécurité immobiliere, émoluments du notaire) sont supportes
par 'acquéreur. Lorsque la cession intervient au profit d’une commune, celle-ci est exonérée de la taxe
de publicité fonciere (article 1042 du CGI) et de la contribution de sécurité immobiliere (article 879 du
Cal).
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Article 11. 2 - Détermination du prix

Le colt de revient
Le colit de revient correspond a I'ensemble des dépenses opérationnelles réalisées par I'établissement
au titre de la convention, déduction faites des recettes percues.
Les dépenses sont composées notamment :
- Des études de définition et de faisabilité du projet.

Des dépenses d’acquisition et des frais annexes tels que les frais de notaire, de géometre,
d’avocat, honoraires de négociations, indemnités d’évictions des locataires éventuels.

- Des indemnités d’éviction et de transfert
Des dépenses de gestion et de valorisation du patrimoine.
- Des dépenses d’études et des travaux de proto-aménagement.

- D'un forfait pour les frais complémentaires destiné a couvrir les dépenses non connues au
moment de la délibération prise par la commune et la communauté d’agglomération pour
autoriser le rachat, fixé a un pourcentage du montant du prix d’acquisition et des frais annexes
et des dépenses de gestion et de valorisation du patrimoine.

Le colt de revient ne comprend pas les dépenses correspondant a I'ingénierie mobilisée par I'EPF au
titre de la mise en ceuvre de la convention.

Les recettes sont composées notamment :

Des recettes telles que des loyers et indemnités d’occupation pergues par I'EPF pendant la
durée du portage.

- De la participation de la commune et la communauté d’agglomération ou d’un tiers au
financement des études de définition du projet.

De la participation de la commune et la communauté d’agglomération ou d’un tiers au
financement des travaux de proto-aménagement.

Des subventions percues par I'établissement.

- Des financements alloués par les pétitionnaires quand I'opération s’inscrit dans le cadre du
dispositif de compensation environnementale.

Le prix de cession

Le prix de cession est calculé a partir du colit de revient, déduction faite des aides financiéres allouées
par I'EPF.

L'EPF, compte tenu de sa qualité d’assujetti a la TVA, soumet la revente des biens acquis au régime de
la TVA applicable au moment de cette revente. La TVA est ajoutée au prix de cession.

Article 11. 3 - Les aides financiéres de I'EPF au projet

l’aide au financement du codt des études travaux de proto aménagement

Le projet décrit dans 'exposé préalable bénéficie d’une prise en charge financiére par I'EPF de 80% du
collt de I'opération de travaux.
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Le dispositif de décote pour répondre aux besoins de logements

Le projet décrit dans I'exposé préalable est éligible au dispositif de minoration pour ce qui concerne
Illot A9. A ce titre, une minoration des frais d’acquisition et de gestion est accordée, sous réserve de
la satisfaction des critéres d’éligibilité a savoir la dominante logement a I'échelle de I'llot.

Le montant de la décote additionnelle accordée est plafonné a 50% du total des dépenses d’acquisition
et des frais de gestion. Les éventuelles indemnités d’éviction et frais de relogement ne sont pas
intégrés dans les dépenses d’acquisition ou dans les frais de gestion pour le calcul de I'aide ; ils sont en
revanche pleinement intégrés dans le prix de cession.

Article 11. 4 - Modalités de paiement du prix de cession

Le paiement du prix a lieu le jour de la signature de I'acte notarié sous réserve toutefois pour les
personnes morales de droit public de I'application des régles de comptabilité publigue (paiement apres
publication au service de la publicité fonciére ou sur production d’une attestation notariale).

Lorsque la cession intervient au profit de la commune et la communauté d’agglomération, un
étalement de paiement du prix peut exceptionnellement étre consenti par I'EPF sur demande écrite le
motivant. En cas de non-respect des échéances définies d’'un commun accord, la commune et la
communauté d’agglomération sont tenues au versement d’intéréts moratoires selon les modalités qui
sont appliquées en matiére de marchés publics. Le taux de référence pour le versement des intéréts
moratoires est celui de I'intérét légal en vigueur a la date a laquelle les intéréts moratoires ont
commencé a courir, augmenté de deux points.

Article 11. 5 - Pénalités en cas de non-respect des engagements liés a la mobilisation du
dispositif de minoration

Un contrdle est réalisé au plus tard dans les 5 années suivant la cession afin de s’assurer du respect
des conditions d’attribution de la minoration, décrites dans les projets détaillés dans I'article ci-
dessous. Pour ce faire, le bénéficiaire de I'aide est tenu de fournir tous les éléments justificatifs
nécessaires notamment le plan de masse, le permis de construire, la déclaration d’achévement des
travaux, un reportage photographique.

En cas de non-fourniture des documents ou de non-respect des conditions d’attribution des aides telles
que décrites dans la convention, le bénéficiaire de 'aide est redevable envers I'EPF d’une indemnité
constituée du montant de la décote accordée, actualisée au taux d'intérét légal.

Si le contrdle valide le bien fondé du versement de la décote, I'EPF établit un certificat administratif
permettant de lever les provisions comptables. Les aides accordées sont alors réputées définitivement
acquises.
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Article 12 - Le budget prévisionnel
Le colt de revient prévisionnel de I'opération ainsi que le prix de cession cible sont établis comme suit
conformément aux dispositions de I'article 12.

Le colt de revient prévisionnel de I'opération ainsi que le prix de cession cible sont établis comme suit :

Budget flot A9 ( KILOUTOU )

Acquisitions i 1017 300€

Acquisition réalisées et frais associés e

Acquisitions a engager 1 000 000€

Frais liés aux acquisitions a engager 17 300€

Gestion g 45 800€

Frais de gestion engagés 0€

Frais de gestion a engager r 45 8O0€

Travaux i 360 000€

Travaux Phase 1 ' 360 000€

PRIX DE CESSION CIBLE 603 500€
Minoration travaux 288 000€ 80%
Décéte fonciere d 531 600€ ' 50%

Aide soumise au contréle a posteriori 531 600€

Le projet prévoit la réalisation d'un programme de 31 logements locatifs sociaux dont 15 en
reconstitution de F'offre NPNRU et 16 en droit commun. A ce titre, la dominante habitat est retenue
sur cet flot éligible a une décote additionnelle. Une évaluation en compte a rebours a permis d’établir
une charge fonciere admissible de 485.000 €, en deca du prix de cession plancher.

Le prix de cession cible retenu est le prix plancher, a savoir le prix de revient minoré de I'aide travaux
et de la décote fonciére plafonnée a 50% des postes acquisition et gestion.
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Budget flot A8 (espace public et logements en acquisitions)

Buget ilot A8

Acquisitions " 1302 800€

Acquisition réalisées et frais associés o 636 000€

Acquisitions a engager 660 000€

Frais liés aux acquisitions a engager 6 800€

Gestion 4 125 400€

Frais de gestion engagés ‘] 27 700€

Frais de gestion a engager ¥ 97 700€

Travaux 1 440 000€

Phase 1 (garages) \: 90 000€

Phase 2 (DUP) 350 000€

PRIX DE CESSION CIBLE 1516 200€
Minoration travaux 352 000€ 80%
Décdéte fonciere 4 0€ i 0%

Sur cet lot majoritairement dédié a de 'espace public {élargissement vairie), la dominante habitat
n’est pas retenue.

Le prix de cession cible retenu est en conséquence le prix de revient minoré de I'aide travaux.

BUDGET TOTAL

Acquisitions " 2320100¢

Acquisition réalisées et frais associés 4 636 000€

Acquisitions a engager 1660 000€

Frais liés aux acquisitions a engager 24 100€

Gestion £ 171 200€

Frais de gestion engagés 4 27 700€

Frais de gestion a engager = 143 500€

Travaux F 800 000€

Phase 1 (garages) 5 450 000€

Phase 2 (DUP) 350 000€

PRIX DE CESSION CIBLE 2119 700€
Minoration travaux 640 000€ 80%
Décote fonciére 531 600€IIIIr 21%
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Article 13 -  Le planning prévisionnel

Le planning prévisionnel de I'opération est établi comme suit :

Phases Date d’entrée en phase Date de sortie de phase
Acquisitions (DUP) 2016 - Fin'2027_ i
Gestion EPF 2016 Fin 2028
Etudes et travaux phase 1 01/2024 - [y 12/2025
Etudes et travaux phase 2 01/2027 Fin 2028
. CessionflotA 9 Début 2026 Mi 2026
‘ Cessionilot A8 Début 2028 Mi 2329 o

Ce planning est soumis aux aléas liés a I'opération (acquisitions, libération des biens, autorisations
administratives, aléas de chantiers, etc.) et pourrait faire I'objet d’ajustements des délais a la hausse
mais aussi a la baisse. Ainsi, dans I'’hypothése ol ta maitrise fonciére et la libération des biens de I'llot
A8 étaient réalisées plus rapidement que prévu (accords amiables, absence de contentieux,
relogements rapides ...), les étapes « études et travaux phase 2 » et « cession flot A8 » verraient leur
date d’entrée en phase avancée d’autant de temps que gagné sur {a premiére étape.

Fait en trois orignaux

A Valenciennes, le ...... ”Q!AN 2021' A Valenciennes, le TgJAN 2021‘

Pour la Communauté d’AgE)Iomératiqn‘ : Pour la commune de Valenciennes
) our le Président,
Valeggien

es Metropole |, = , =
w8 1ce-5res%enttfeﬁegue a I'Administration Générale
i et au Pacte de Gouvernance

Laurent DEGALLAK ™ [

" Jo&l $OIGNEUX

&\the\ri e BARDY |['“:':h X'I\M"‘" &ML

Directrice générale
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ANNEXES

Liste des étude(s) préalable(s)

Référents

= Référent EPF : LAVANANT Camille - Cheffe de projets, c.lavanant@epf-hdf.fr 06 45 83 74 99

= Référent commune de Valenciennes : Decottignies Céline - Responsable des affaires fonciéres,
cdecottignies@ville-valenciennes.fr 07 86 57 64 24

= Référent communauté d’agglomération de Valenciennes Métropole : Wieczarek Amandine -
Chargée d’affaires Fonciéres et Immobiliéres, awieczarek@valenciennes-metropole.fr 06 43
00 02 66

Page 22 sur 22



~ pF ¥ / Ville de

7 Valenciennes Métropole

DOSSIER D’ENQUETE PARCELLAIRE

COMMUNE DE VALENCIENNES
DEPARTEMENT DU NORD

« PROJET D’AMENAGEMENT NPNRU
QUARTIER CHASSE ROYALE / AVENUE DE
DENAIN A VALENCIENNES- ILOTS A08/A09 »

173




~ pF ¥ / Ville de

7 Valenciennes Métropole

DOSSIER D’ENQUETE PARCELLAIRE

COMMUNE DE VALENCIENNES
DEPARTEMENT DU NORD

« PROJET D’AMENAGEMENT NPNRU
QUARTIER CHASSE ROYALE / AVENUE DE
DENAIN A VALENCIENNES- ILOTS A08/A09 »

PLAN DE SITUATION

174




’ Valenciennes

Métropole

= (7 Ville de
7 Valenciennes

Communauté d'agglomération Valenciennes Métropole
Valenciennes - NPNRU, Chasse Royale, avenue de Denain

Plan de situation
> \ \

\

@@-—, i an
0 g}’figﬁ)| e
ey VY g

et
R

o

e

D i e T

-t =N /)
x _. T "o T ey ‘ b/
s SO 3 ’P<(‘\\ ,"/

-~
M. QIGN-Scan 25* 2017, "copiée et reproduction interdites”.

[ perimetre de projet et avntervention de ree Y GG

Q/‘ < Atelier de cartogrophie - Le 07/12/2018

175



~ pF ¥ / Ville de

7 Valenciennes Métropole

DOSSIER D’ENQUETE PARCELLAIRE

COMMUNE DE VALENCIENNES
DEPARTEMENT DU NORD

« PROJET D’AMENAGEMENT NPNRU
QUARTIER CHASSE ROYALE / AVENUE DE
DENAIN A VALENCIENNES- ILOTS A08/A09 »

PLAN PARCELLAIRE

176




Valenciennes

\ (i - 2
— ~ Ville de Métropole
4 i
et Valenciennes
Plan parcellaire - Chasse Royale - Valenciennes
<« v
>
3 AB0250
g AB0203
pB0310 AB0258 @Qx“””
AB0270
& = ®
P X
c %, &
5 % v b
5
ABO140 BEC7ED 4 AB0509 § g B0z, vgb‘”b % Kol
s 5 AB0150 &
N El
) v ) AB0470
¢ . @,& AB0264 AB0267
\ W Q
D * AB0158
/AB0240 b able &
©
ABO791 %
Q\u\ %n 2
53 %, 1 AB0159 1
2 ov % % -
AB0451 % V"b)% 4*‘9'/ ”oo %% AB0263 e 7
3 \ = ; /~ 64‘
N X g N & % 4 AB0160
> 373 | R g & & & <
% R
00%@ \ L, 0"(,0 AB0274
> %, ABO509 EuIb
055 ""
hosa ABO321 /,'
’
’,
¢
?&éx . %)*'o
AH1053 N
.
.
‘\
3 S
=2 .
z N
.
.
.
.
‘\
CIN Y
@Q’P .. ABO112
.
.
‘\
11"0%‘ 2 ‘\‘
% % a5 & CY
"b% &QQ S
Légende :
& 3 Y,
D Périmetre de DUP AB0466 %, z%%, 2
i =™ Operations_d_intervention A
-
| — | (2
| Biens EPF o &
0 10 20m L4 %,
OpenStreetMap gy %,

177




~ pF ¥ / Ville de

7 Valenciennes Métropole

DOSSIER D’ENQUETE PARCELLAIRE

COMMUNE DE VALENCIENNES
DEPARTEMENT DU NORD

« PROJET DPAMENAGEMENT NPNRU
QUARTIER CHASSE ROYALE / AVENUE DE
DENAIN A VALENCIENNES - ILOTS A08/A09 »

ETAT PARCELLAIRES

178




& .

Y # Ville de

/ -
Valenciennes

Valenciennes

Métropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Madame Danielle Renelde GLASSET

Née le 28 juillet 1953 3 SOLRE LE CHATEAU (59740)
Adresse : 220 Avenue de Denain a VALENCIENNES (59300)
Monsieur Pascal Bruno HENNEL

Né le 07 avril 1962 a HESDIN (62140)

Adresse : 44 rue Charles Tauchon a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Madame Danielle Renelde GLASSET, agent du Trésor

Née le 28 juillet 1953 a SOLRE LE CHATEAU (59740)
Adresse : 22/66 rue Léon Dubled a VALENCIENNES (59300)
Monsieur Pascal Bruno HENNEL, employé a la SNCF

Né le 07 avril 1962 a HESDIN (62140)

Adresse : 22/66 rue Léon Dubled a VALENCIENNES (59300)

Acquéreurs conjoints et solidaires, chacun pour moitié indivise

Divorcés par jugement du Juge des affaires familiales du Tribunal de grande instance de VALENCIENNES rendu le 05 mars 2003

Origine de propriété :

Acquisition suivant acte par Maitre Jean-Valére CARTIGNY, notaire a DENAIN, le 31 octobre 1984, publiée au bureau des hypotheques de VALENCIENNES le 12 décembre 1984, volume 5977

n°13
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A N° DU PLAN
EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Adresse Nature Contenance
AB 140 Avenue de Denain Non bati 294 m? 294 m? 1
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Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Les copropriétaires de la parcelle cadastrée section AB numéro 141

Propriétaires réels ou présumés tels :

Parcelle en “indivision forcée” dont la copropriété est rattachée aux parcelles contigiies cadastrées section AB numéros 15, 16, 140, 242, 243, 786 a 790, 821 et 822.

En leur qualité de propriétaires de la parcelle cadastrée section AB numéro 15

Monsieur Ludovic Jules Paul DAUDE, conseiller de vente

Né le 13 octobre 1977 a NOYON (60400)

Adresse : 218 avenue de Denain a VALENCIENNES (59300)

Mademoiselle Sarah Noélla JASKOW, sans profession

Née le 06 mars 1976 a LE QUESNOY (59530)

Adresse : 218 avenue de Denain a VALENCIENNES (59300)

Acquéreurs conjoints et solidaires, chacun pour moitié indivise

Célibataires, ayant conclu un pacte civil de solidarité enregistré au Tribunal d’instance de VALENCIENNES (59300) le 30 mars 2011

En leur qualité de propriétaires des parcelles cadastrées section AB numéros 16, 140, 242 et 243

Monsieur Pascal Bruno HENNEL, employé a la SNCF

Né le 07 avril 1962 a HESDIN (62140)

Adresse : 22/66 rue Léon Dubled a VALENCIENNES (59300)

Madame Danielle Renelde GLASSET, agent du Trésor

Née le 28 juillet 1953 a SOLRE LE CHATEAU (59740)

Adresse : 22/66 rue Léon Dubled & VALENCIENNES (59300)

Acquéreurs conjoints et solidaires, chacun pour moitié indivise

Divorcés par jugement du Juge des affaires familiales du Tribunal de grande instance de VALENCIENNES (59300) rendu le 05 mars 2003

En leur qualité de propriétaires de la parcelle cadastrée section AB numéro 821
Monsieur Moise José MANDET, fonctionnaire de police

Né le 02 juillet 1972 3 BERLAIMONT (59145)

Adresse : 222 avenue de Denain a VALENCIENNES (59300)
Madame Stéphanie RENARD, assistante maternelle

Née le 15 avril 1974 a METZ (57000)
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Adresse : 222 avenue de Denain a VALENCIENNES (59300)
Mariés sous le régime de la communauté d’acquéts a défaut de contrat préalable a leur union célébrée en la Mairie de LILLE (59000) le 05 juillet 1997. Ledit régime non modifié

En sa qualité de propriétaire des parcelles cadastrées section AB numéros 786 a 790 et 822
L’établissement public foncier dénommé « ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS-DE-FRANCE », établissement public d'Etat a caractere industriel et commercial, dont le siége social est

a EURALILLE (59777), 594 avenue Willy Brandt CS 20003, immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de LILLE METROPOLE, et identifié au répertoire SIREN sous le numéro 383 330
115

Origine de propriété :

Concernant M. DAUDE et Mlle JASKOW

Acquisition suivant acte regu par Maitre Jean-Baptiste PANTOU, notaire a VALENCIENNES, le 01 mars 2011, publié au service de la publicité fonciére de VALENCIENNES le 21 avril 2011 volume
2011P numéro 3463

Concernant M. HENNEL et Mme GLASSET

Acquisition suivant acte regu par Maitre Jean-Valére CARTIGNY, notaire a DENAIN, le 31 octobre 1984, publié au service de la publicité fonciere de VALENCIENNES le 14 décembre 1984
volume 5977 numéro 13

Concernant M. MANDET et Mme RENARD

Acquisition suivant acte regu par Maitre Jean-Frangois HERVIEU, notaire a VALENCIENNES, le 15 octobre 2009, publié au service de la publicité fonciere de VALENCIENNES le 10 novembre
2009 volume 2009P numéro 6928

Concernant I'« ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS-DE-FRANCE »

Acquisition suivant acte regu par Maitre Maxime CARRION, notaire a VALENCIENNES, le 10 mai 2022, publié au service de la publicité fonciere de VALENCIENNES le 02 juin 2022 volume
2022P numéro 4704

Acquisition suivant acte regu par Maitre David TASSOU, notaire a VALENCIENNES, le 02 ao(t 2023, publié au service de la publicité fonciére de VALENCIENNES, le 18 ao(t 2023 volume 2023P
numéro 12772. Avec reprise pour ordre le 20 septembre 2023 volume 2023D numéro 21568

Acquisition suivant acte recu par Maitre Raphaél DEDISE, notaire a VALENCIENNES, le 05 mars 2024, en cours de publication au service de la publicité fonciere de VALENCIENNES

REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A N° DU PLAN
EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Adresse Nature Contenance
AB 141 Avenue Denain Cour Non bati 18 m? 18 m? 2
Martinache
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Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Madame Danielle Renelde GLASSET

Née le 28 juillet 1953 3 SOLRE LE CHATEAU (59740)
Adresse : 220 Avenue de Denain a VALENCIENNES (59300)
Monsieur Pascal Bruno HENNEL

Né le 07 avril 1962 a HESDIN (62140)

Adresse : 44 rue Charles Tauchon a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Madame Danielle Renelde GLASSET, agent du Trésor

Née le 28 juillet 1953 3 SOLRE LE CHATEAU (59740)
Adresse : 22/66 rue Léon Dubled a VALENCIENNES (59300)
Monsieur Pascal Bruno HENNEL, employé a la SNCF

Né le 07 avril 1962 a HESDIN (62140)

Adresse : 22/66 rue Léon Dubled a VALENCIENNES (59300)

Acquéreurs conjoints et solidaires, chacun pour moitié indivise
Divorcés par jugement du Juge des affaires familiales du Tribunal de grande instance de VALENCIENNES rendu le 05 mars 2003

Origine de propriété :

Acquisition suivant acte par Maitre Jean-Valére CARTIGNY, notaire a DENAIN, le 31 octobre 1984, publiée au bureau des hypothéques de VALENCIENNES le 12 décembre 1984, volume 5977
n°13

REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A N° DU PLAN
EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Adresse Nature Contenance
AB 243 Avenue de Denain Non bati 36 m? 36 m? 3

182




Y( 7 Ville de

7 - Métropole
7 Valenciennes =

“France

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Les copropriétaires des unites foncieres riveraines de la parcelle cadastrée section AB numéro 238

Propriétaires réels ou présumés tels :

Parcelle en “indivision forcée” dont la copropriété est rattachée aux parcelles contigiies cadastrées section AB numéros 15, 16, 140, 242, 243, 786 a 790, 821 et 822.

En leur qualité de propriétaires de la parcelle cadastrée section AB numéro 15

Monsieur Ludovic Jules Paul DAUDE, conseiller de vente

Né le 13 octobre 1977 a NOYON (60400)

Adresse : 218 avenue de Denain a VALENCIENNES (59300)

Mademoiselle Sarah Noélla JASKOW, sans profession

Née le 06 mars 1976 a LE QUESNOY (59530)

Adresse : 218 avenue de Denain a VALENCIENNES (59300)

Acquéreurs conjoints et solidaires, chacun pour moitié indivise

Célibataires, ayant conclu un pacte civil de solidarité enregistré au Tribunal d’instance de VALENCIENNES (59300) le 30 mars 2011

En leur qualité de propriétaires des parcelles cadastrées section AB numéros 16, 140, 242 et 243

Monsieur Pascal Bruno HENNEL, employé a la SNCF

Né le 07 avril 1962 a HESDIN (62140)

Adresse : 22/66 rue Léon Dubled a VALENCIENNES (59300)

Madame Danielle Renelde GLASSET, agent du Trésor

Née le 28 juillet 1953 a SOLRE LE CHATEAU (59740)

Adresse : 22/66 rue Léon Dubled & VALENCIENNES (59300)

Acquéreurs conjoints et solidaires, chacun pour moitié indivise

Divorcés par jugement du Juge des affaires familiales du Tribunal de grande instance de VALENCIENNES (59300) rendu le 05 mars 2003

En leur qualité de propriétaires de la parcelle cadastrée section AB numéro 821

Monsieur Moise José MANDET, fonctionnaire de police
Né le 02 juillet 1972 a BERLAIMONT (59145)

Adresse : 222 avenue de Denain a VALENCIENNES (59300)
Madame Stéphanie RENARD, assistante maternelle
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Née le 15 avril 1974 a METZ (57000)
Adresse : 222 avenue de Denain a VALENCIENNES (59300)
Mariés sous le régime de la communauté d’acquéts a défaut de contrat préalable a leur union célébrée en la Mairie de LILLE (59000) le 05 juillet 1997. Ledit régime non modifié

En sa qualité de propriétaire des parcelles cadastrées section AB numéros 786 a 790 et 822

L’établissement public foncier dénommé « ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS-DE-FRANCE », établissement public d'Etat a caractere industriel et commercial, dont le siége social est
a EURALILLE (59777), 594 avenue Willy Brandt CS 20003, immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de LILLE METROPOLE, et identifié au répertoire SIREN sous le numéro 383 330
115

Origine de propriété :

Concernant M. DAUDE et Mlle JASKOW
Acquisition suivant acte regu par Maitre Jean-Baptiste PANTOU, notaire a VALENCIENNES, le 01 mars 2011, publié au service de la publicité fonciere de VALENCIENNES le 21 avril 2011 volume
2011P numéro 3463

Concernant M. HENNEL et Mme GLASSET
Acquisition suivant acte regu par Maitre Jean-Valere CARTIGNY, notaire a DENAIN, le 31 octobre 1984, publié au service de la publicité fonciere de VALENCIENNES le 14 décembre 1984

volume 5977 numéro 13

Concernant M. MANDET et Mme RENARD
Acquisition suivant acte regu par Maitre Jean-Frangois HERVIEU, notaire a VALENCIENNES, le 15 octobre 2009, publié au service de la publicité fonciere de VALENCIENNES le 10 novembre
2009 volume 2009P numéro 6928

Concernant I'« ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS-DE-FRANCE »
Acquisition suivant acte regu par Maitre Maxime CARRION, notaire a VALENCIENNES, le 10 mai 2022, publié au service de la publicité fonciere de VALENCIENNES le 02 juin 2022 volume
2022P numéro 4704

Acquisition suivant acte regu par Maitre David TASSOU, notaire a VALENCIENNES, le 02 ao(t 2023, publié au service de la publicité fonciére de VALENCIENNES, le 18 ao(t 2023 volume 2023P
numéro 12772. Avec reprise pour ordre le 20 septembre 2023 volume 2023D numéro 21568

Acquisition suivant acte regu par Maitre Raphaél DEDISE, notaire a VALENCIENNES, le 05 mars 2024, en cours de publication au service de la publicité fonciere de VALENCIENNES

REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A N° DU PLAN
EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Adresse Nature Contenance
AB 238 Avenue de Denain Non bati 159 m? 159 m? 4
Cour Martinache
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Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Stéphane CHEVAL

Né le 19 mai 1975 a VALENCIENNES (59300)

Madame Christelle Sylvie HUREZ dit Christelle CHEVAL
Née le 14 mars 1974 a VALENCIENNES (59300)

Adresse : 214 Avenue de Denain a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Monsieur Stéphane CHEVAL

Né le 19 mai 1975 a VALENCIENNES (59300)

Madame Christelle Sylvie HUREZ dit Christelle CHEVAL
Née le 14 mars 1974 a VALENCIENNES (59300)

Adresse : 6 Impasse du Porion a VALENCIENNES (59300)

Mariés sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts a défaut de contrat de mariage préalable a leur union célébrée a la mairie de VALENCIENNES (59300) le 17 novembre

2001

Origine de propriété :

Acquisition suivant acte par Maitre Alain BAUDUIN, notaire a VALENCIENNES, le 07 janvier 2003, publiée au bureau des hypotheques de VALENCIENNES le 10 avril 2003, volume 2003P n°

2519
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A N° DU PLAN
EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Adresse Nature Contenance
AB 455 214 Avenue de Denain bati 209 m? 209 m? 5
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Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits & la matrice des réles :

Monsieur Stéphane CHEVAL

Né le 19 mai 1975 a VALENCIENNES (59300)

Madame Christelle Sylvie HUREZ dit Christelle CHEVAL
Née le 14 mars 1974 a VALENCIENNES (59300)

Adresse : 214 Avenue de Denain a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Monsieur Stéphane CHEVAL

Né le 19 mai 1975 a VALENCIENNES (59300)

Madame Christelle Sylvie HUREZ dit Christelle CHEVAL
Née le 14 mars 1974 a VALENCIENNES (59300)

Adresse : 214 Avenue de Denain a VALENCIENNES (59300)

Mariés sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts a défaut de contrat de mariage préalable a leur union célébrée a la mairie de VALENCIENNES (59300) le 17 novembre
2001

Origine de propriété :

Acquisition suivant acte par Maitre René DELCOURT, notaire a VALENCIENNES, le 31 mars 2006, publiée au bureau des hypotheques de VALENCIENNES le 23 mai 2006, volume 2006P n°® 3995

REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A N° DU PLAN
EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Adresse Nature Contenance
AB 453 Rue Léon Dubled Non bati 215 m? 215 m? 6
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Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS-DE-FRANCE
N°R.C.S.: 383 330 115 R.C.S. LILLE METROPOLE

Siege :594 Avenue Willy Brandt—CS20003 — 59777 EURALILLE

Propriétaires réels ou présumés tels :

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS-DE-FRANCE
N°R.C.S.:383 330 115 R.C.S. LILLE METROPOLE

Siege :594 Avenue Willy Brandt—CS20003 — 59777 EURALILLE

Origine de propriété :

REFERENCES CADASTRALES

CONTENANCE A
EXPROPRIER

N° DU PLAN PARCELLAIRE

Section N° Adresse Nature

Contenance

AB 787
788
789
790
791
792
793
794
786
509
240
469
454
282
167
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